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DECYZJA Nr......4%.....12019

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j.:
Dz.U.2018.1202 z pozn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j.: Dz.U.2018.2096 ze zmianami) dziatajgc z urzedu w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Slowackiego 1 w Watbrzychu — w czesci dotyczgcej czesci wspdinych
budynku z wytgczeniem konstrukcji i pokrycia dachu nad wyZzszg czescig budynku

NAKAZUJE

Wspdblnocie Mieszkaniowej przy ul Stowackiego 1 w Watbrzychu — wiascicielce budynku
mieszkalnego przy ul Stowackiego 1 w Walbrzychu,

usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Stowackiego 1 w Walbrzychu, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
A/AB75/723/Wt decyzjg Konserwatora Zabytkéow z dnia 06.03.1979 r., zlokalizowanego na
dzialce nr 254 (wyzsza czes¢ budynku) i na dzialce nr 255/2 (nizsza cze$¢ budynku), obreb 27
Srédmiescie, poprzez wykonanie robét jak nizej:

1) wykonanie rob6t zabezpieczajgcych i ich utrzymywanie do czasu wykonania docelowych robot
naprawczych, polegajgcych na zatozeniu kontrolnych plomb szklanych w miejscach gtebokich
spekan na S$cianie frontowej i od podwdrza oraz ich state biezace monitorowanie (wyniki
monitorowania odnotowywaé w dzienniku z kontroli)

2) naprawe badz wymiane pokrycia papowego dachu pfaskiego nizszej czesci budynku wraz z
wymiang uszkodzonych elementéw odeskowania,

3) wymiane sprochniatych elementéw konstrukcyjnych - krokwi ptaskiego dachu nizszej czesci
budynku,

4) naprawe uszkodzonej rynny przybuddéwki — zaplecza sklepu miesnego od strony podworza,

5) naprawe spekanej czapy kominowej oraz uzupetnienie ubytku fug na jednym kominie nad
dachem ptaskim nizszej czesci budynku,

6) naprawe tynkow komindw w czesci strychowej, poprzez usuniecie spekan, przebarwien oraz
uzupetnienie ubytkow,

7) naprawe badZ wymiane stolarki okiennej klatki schodowej,

8) naprawe tynkow $cian i stropdw klatki schodowej, korytarzy, poprzez usuniecie tuszczacych sie
tynkéw, naprawe spekanych tynkdw, uzupetnienie ubytkdw tynkéw wraz z odnowieniem
malatury,

9) naprawe posadzki w poziomie parteru — holu, poprzez uzupetnienie brakujacych oraz wymiane
uszkodzonych ptytek posadzkowych,

10) naprawe badz wymiane uszkodzonych, wyeksploatowanych warstw wierzchnich (wyktadzin) na
drewnianych podestach wyzszych kondygnacji,

11) usuniecie zawilgocenia $cian piwnic,

12) skucie zmurszatych tynkow &cian i stropow w piwnicy wraz z odtworzeniem tynkow,

13) naprawe posadzki cementowej w piwnicy, poprzez uzupetienie ubytkdédw w posadzce

14) naprawe widocznych spekan i uzupetnienie ubytkdéw tynkdéw na elewacjach budynku, od strony
ul. Stowackiego, od podworza i w tunelu,

15) naprawe gzymsow na elewacjach od strony ul. Stowackiego i od Placu Magistrackiego poprzez
likwidacje spekan i uzupetnienie ubytkow,

16) wzmocnienie $ciany pomiedzy lokalami nr 9 i nr 10 pod katem jej statecznosci — od strony
lokalu nr 9
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Roboty, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy wykona¢ w terminie do dnia 31.05.2019 r.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 4,56,9,10,13,16 nalezy wykona¢ w terminie do dnia
31.10.2019r.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 2,3,7,8,11,12,14,15 nalezy wykona¢ w terminie do dnia
31.10.2020 r.

Uzasadnienie

W zwigzku z pismem z dnia 11 sierpnia 2017 roku (data wptywu do tut. organu 25 sierpnia 2017
roku) wtascicielki lokalu nr 17 zawierajgcym prosbe ¢ interwencje w sprawie naprawy potaci dachowej
budynku przy ul. Sfowackiego 1 w Watbrzychu, w zwigzku z pojawiajacymi sie podczas opadow deszczu
zaciekami w pokoju jej mieszkania nr 17 na potaczeniu $ciany kolankowej ze skosem potaci dachowe;j -
tut. Organ w dniu 31.08.2017r. zazgdat protokotow wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. aic, pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane, a w dniu 18.09.2017r. wszczat z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Stowackiego 1 w Watbrzychu i
zawiadomit strony o przeprowadzeniu dowodu z ogledzin w tej sprawie.

W dniu 12.09.2017r. zarzgdca nieruchomoséci przy ul. Stowackiego 1 w Watbrzychu — SIDOM
Zarzadzanie Nieruchomosciami przedtozyt zgdane dokumenty, w tym protokdt z kontroli okresowej
piecioletniej a zarazem rocznej z listopada 2016r., sporzgdzony przez inz.
posiadajacego uprawnienia budowlane nr UAN.VI.-f/176/89 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j.

Tutejszy Organ w dniach 11.10.2017 roku oraz 19.12.2017 r. przeprowadzit ogledziny budynku
mieszkalnego przy ul. Sfowackiego nr 1 w Watbrzychu w lokalach mieszkalnych i czesciach wspdlnych
budynku w obecnosci przedstawicieli zarzgdcy, Gminy Watbrzych i BOK Sradmieécie.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin w dniu 11.10.2017r. stwierdzono:

- dach nad wyzszg czescig budynku dwuspadowy o Kkonstrukcji krokwiowo-ptatwiowej kryty papag po
remoncie, nad nizszg czescig budynku dach plaski papowy. Popegkane tynki kominow w czesci
wyremontowanego dachu, ponad dachem przemurowane. Na catej konstrukcji dachu oraz deskowaniu
widoczne liczne $lady po starych zaciekach. Zarzgdca budynku poinformowat, iz Wspolnota
Mieszkaniowa wystgpita o uzyskanie pozwolenia na remont czesci dachu, dokumentacja przewiduje
réwniez remont kominéw. Podtogi na strychu drewniane.

Ponadto w trakcie ogledzin stwierdzono:

- na korytarzach i na klatce schodowej liczne spekania i ubytki tynku na §cianach i stropach,

- w piwnicy w czgsciach wspolnych — tynki zmurszate, posadzka cementowa z wieloma ubytkami, $ciana
od strony ul. Stowackiego zawilgocona, nie zabezpieczone otwory stuzace do zsypu wegla przed
dostawaniem sie wody opadowej

- Sciana dziatowa pomigdzy lokalami mieszkalnymi nr 9 i 10 od strony lokalu nr 9 - peknieta, odspojona
od sufitu i Sciany zewnetrznej,

- w pokoju lokalu mieszkalnego nr 17 na Scianie zewnetrznej kolankowej w miejscu potgczenia ze
skosem dachu (pod oknem pofaciowym) widoczne $lady po starych zalaniach.

W ftrakcie ogledzin dachu nad lokalem mieszkalnym nr 17, zauwazono w miejscu zgrzewu papy wyciek
wody spod papy.

Z przeprowadzonych ogledzin wykonano dokumentacje fotograficzna, ktora stanowi zatgcznik do
protokotu z ogledzin.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin w dniu 19.12.2017r. stwierdzono:

- dach nad wyzszg czgScig budynku dwuspadowy o konstrukcji krokwiowo-ptatwiowej, nad nizszg
czescia budynku dach ptaski,

- okna drewniane krosnowe,

- posadzka drewniana z desek, na posadzce widoczing imiejscowo zacieki z dachu,

- na catej konstrukcji dachowej i odeskowaniu widoczne liczne $lady po zaciekach, malatura wiezby
dachowej z farby olejnej z licznymi odpryskami,

- krokwie cze$ciowo spréchniate, m.in. w obrebie wytazu dachowego (w nizszej czeéci budynku),

- w jednej z komorek strychowych konstrukcja wigzby dachowej i stupy zabudowane i otynkowane,

- na $cianach miejscowe ubytki tynku.
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Wiascicielka lokalu mieszkainego nr 17 nie udostepnita czesci strychowej, bedgcej w Jej uzytkowaniu —
celem ogledzin.

Przy pismie z dnia 22 grudnia 2017 roku (data wptywu do tut. organu w dniu 27.12.2017r.) SIDOM -
zarzgdca nieruchomoéci przediozyt dodatkowo protokét z okresowej kontroli stanu technicznego
budynku z grudnia 2017r. W przedtozonym protokole z kontroli okresowej rocznej, inz.

posiadajgcy uprawnienia budowlane nr UAN.VI.-f/176/89, na podstawie przeprowadzonej kontroli
wykazat ten sam zakres robét remontowych, jaki wykazat w protokole z kontroli okresowej piecioletniej a
zarazem rocznej z listopada 2016r.

Majgc na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegolnosci dowdd z ogledzin z
dnia 11.10.2017r. oraz z dnia 19.12.2017 r. roku, protokoty kontroli stanu technicznego obiektu, tut.
Organ w dniu 22.05.2018 roku wydat czesSciowg decyzje nr 95/2018 rozstrzygajacg sprawe stanu
technicznego budynku przy ul. Stowackiego 1 w Watbrzychu w czesci dotyczacej czesci wspolnych
budynku.

Od decyzji tej w dniu 06.06.2018r. odwotata sie Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Juliusza
Stowackiego 1 w Watbrzychu a w dniu 07.06.208r od decyzji tej odwotata sie

Dolnoslaski Wojewoddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego decyzjg nr 947/2018 z dnia 20.07.2018r.
uchylit zaskarzong decyzje nr 95/2018 w cato$ci i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez
organ | instancji, argumentujgc miedzy innymi, iz koniecznym jest przeprowadzenie przez organ |
instancji dodatkowych ogledzin, celem szerszego odniesienia sie do stanu technicznego czesci
wspolnych budynku, przy czym organ Il instancji wskazat, iz zasadnym jest uznanie |
za strone w przedmiotowym postepowaniu.

Biorgc pod uwage uzasadnienie organu Il instancji, tut. organ zawiadomieniem 2z dnia
03.09.2018r. zawiadomit strony i uczestnikdw postepowania o przeprowadzeniu ogledzin w sprawie
stanu technicznego budynku przy ul. Stowackiego nr 1 w Watbrzychu, celem uzupetnienia materiatu
dowodowego dotyczgcego stanu technicznego czesci wspdlnych budynku a takze lokali mieszkalnych
nieudostepnionych w poprzednich ogledzinach.

W wyniku przeprowadzonych w dniu 26.09.2318r. w obecnoéci przedstawicieli zarzadcy, Gminy
Watbrzych i BOK Srédmiescie ogledzin stwierdzono co nastepuije:
= w czesci strychowej:
Spekanie tynku sufitu i skosu dachu w obrebie klatki schodowej. Podtoga w czesci korytarza drewniana,
szpary pomiedzy deskami podtogowymi, zniszczona — wytarta malatura desek podtogowych. Tynki $cian
i sufitu zarysowane. Czes$¢ strychowa wyzszej czesci budynku skiada sie z dwdch pozioméw. Dach nad
wyzszg czescig budynku zostat wyremontowany przez Wspolnote Mieszkaniowa w roku 2013. Zostato
wowczas wymienione pokrycie dachu, czesciowo odeskowanie, fragmenty uszkodzonych krokwi oraz
wytaz dachowy. Pozostate odeskowanie i elementy konstrukcyjne z widocznymi $ladami po
wczeséniejszych zalaniach. Tynki na kominach spekane. Brak balustrady drewnianej przy schodach
prowadzgcych na drugi poziom strychu. W czeéci nizszej strychu czesciowo wymienione odeskowanie
potaci dachu, konstrukcja dachu pomalowana. Podtogi drewniane z drobnymi ubytkami. Po raz kolejny
(trzecie ogledziny) nie udostepniono pomieszczenia strychowego zajmowanego przez wiasciciela lokalu
nr 17. Na $ciance kolankowej widoczne miejscowe $lady po starych zalaniach. Wszystkie $lady po
starych zalaniach w dniu ogledzin byly suche. Lokalu nr 17 nie udostepniono — brak mozliwosci
sprawdzenia stanu $ciany kolankowej, zgtaszanej przez wiascicielke lokalu nr 17. Przedstawiciel
zarzgdcy Pani Aldona Zielinska poinformowata, ze w dniu poprzednim witascicielka iokalu nr 17 zglosita
zalanie. W dniu ogledzin mieszkanie nr 17 nie zostato udostgpnione celem potwierdzenia powyzszego
faktu.
Strych z dachem ptaskim nad nizszg czeécig budynku:
Slady po zalaniach na deskach podtogowych i odeskowaniu dachu. Konstrukcja drewniana wokot wytazu
dachowego zniszczona, uszkodzona wskutek ciggtej penetracji wody opadowej, kwalifikuje sie do
wymiany. Podloga drewniana, deski czeSciowo wymienione. Na jednej ze Scian dziatowych brak tynku
po zamurowanym otworze drzwiowym.
Pomieszczenia strychowe uzytkowane przez wiascicieli mieszkan, za wyjgtkiem pomieszczen
strychowych uzytkowanych przez wtascicieli lokali nr 16 i 17 - udostepniono w poprzednich ogledzinach.
= Klatka schodowa:
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Spekany tynk sufitu (pod dachem), spekane tynki $cian, zbity tynk nad oknem (pod dachem). Stolarka
okienna drewniana nieszczelna — wyeksploatowana. Drzwi pomiedzy klatkg schodowg a ostatnim
pietrem dwuskrzydtowe drewniane, przeszklone w stanie zadawalajgcym. Schody kamienne, spoczniki
pomiedzy pigtrami obtozone granitem, podesty na poziomie pieter drewniane.

= Korytarze wspoélne do mieszkan:
Podtogi drewniane, deski czesciowo wytarte, przykryte miejscowo wyktadzing. Spekane tynki $cian i
sufitow.
Na parterze — w holu tynki $cian i sufitbw miejscowo tuszczgce sie. Na posadzce ozdobne poniemieckie
ptytki ceramiczne, migjscowo zniszczone (przy podejéciu przytacza energetycznego) z drobnymi
ubytkaml i spekaniami.

= Piwnice:
Komorki zajete przez mieszkancow nie udostepniono. Posadzka w cze$ci korytarzowej piwnicy
(betonowa i kamienna) z licznymi miejscowymi ubytkami. Tynki Scian i sufitow zmurszate, tuszczgce sie,
Slady po wilgoci. W dniu ogledzin piwnica sucha.

» Elewacja od strony podworka:
Spekanie pionowe tynku pomiedzy oknami | i Il pietra oraz nad oknem na Il pietrze (okna przy klatce
schodowej). Uszkodzona rynna nad przybudowkg przy sklepie miesnym. Zabudowa drewniana loggi
wymaga konserwacji, odnowienia.

= Elewacja od strony ul. Stowackiego:
Miejscowe pekniecie tynku pomigdzy oknami | i Il pietra, miejscowe spekania gzymsu pomiedzy
pietrami.

= FElewacja od strony Placu Magistrackiego:
Ubytek gzymsu pod oknem (nad Reiffeisen Bank), ubytek gzymsu pod dachem, $lad po zalaniu przy
rurze spustowej.

= Tunel:
Sklepienie tukowe peknigte, tynki $cian i sklepienia fukowego spekane z miejscowymi ubytkami.

W dniu 30.01.2019r. dokonano ogledzin pomieszczenia strychowego (czesci wspdlnej)
uzytkowanego przez wtasciciela lokalu nr 16, w wyniku ktérych stwierdzono, iz konstrukcja drewniana
jest zaimpregnowana w stanie dobrym, podtoga drewniana pokryta wyktadzina, okno drewniane.

Na zadanie tut. organu zarzadca budynku w dniu 04 marca 2019 roku przedtozyt Protokét z
okresowej — rocznej kontroli stanu technicznego budynku z grudnia 2018 roku, a w dniu 08.03.2019r.
przedtozyt uzupetniony Protokét z okresowej — rocznej kontroli po przeprowadzonej kontroli w marcu
2019r. - sporzadzonych przez inz. W przedtozonym protokole z kontroli
okresowej rocznej z grudnia 2018r, uzupe’mlonym w marcu 2019r. inz. posiadajacy
uprawnienia budowlane nr UAN.VL.-f/176/89 w specjalnosci konstrukcyjno- -budowlanej, na podstawie
przeprowadzonej kontroli, odnoszacej sie do wszystkich elementow budynku, wykazat nastepujgce
nieprawidtowosci w stanie technicznym elementéw budynku przy ul. Stowackiego 1 w Watbrzychu:

- Sciany i tynki w piwnicy zawilgocone ze wzgledu na brak izolacji — zalecono wykona¢ izolacje poziomg
iniekcyjng oraz izolacje pionowa scian kondygnaciji piwnicznej w terminie dtuzszym niz okres kolejnego
przegladu 5-letniego,

- na Scianach konstrukcyjnych wykonanych z cegly petnej o zmiennym przekroju wystepujg liniowe
spekania $cian od frontu i zaplecza — zalecono w miejscach glebokich spekan zatozenie plomb
szklanych w celach kontroli postepujacych rozwarstwien w terminie do kolejnego rocznego przegladu,

- od frontu gzyms zewnetrzny koronujacy ptaski bez ubytkéw z liniowym poprzecznym peknieciem, od
zaplecza gzyms z elementami architektonicznymi, gzyms miedzypietrowy i gzymsy nad okienne z
ubytkami i peknigciami — zalecono biezgce naprawy konserwacyjne zapobiegajgce odspojeniu i
wykruszeniu fragmentéw gzymsu w terminie do kolejnego rocznego przegladu,

- balkony usytuowane na $cianie zaplecza, drewniane catkowicie zabudowane, zawieszone na

konstrukcji stalowej z miejscowym uszkodzeniem odeskowania podiogi — zalecono naprawe
uszkodzonego fragmentu balkonu drewnianego w terminie dtuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-
letniego,

- strop nad piwnicg masywny, odcinkowo na belkach stalowych i sklepieniu ceramicznym tukowo wsparty
na $cianach., tynk na stropie z punkowymi ubytkami i odpryskami — zaleconc uzupetni¢ ubytki tynku w
terminie diuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-letniego,
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- stropy miedzypietrowe drewniane belkowe ze Slepym putapem, z wykoriczeniem deska konstrukcyjng
oraz lokalnie wyktadzing pvc ze $ladami przetar¢ i ubytkow — zalecono usuniecie uszkodzonych
fragmentéw wyktadzin w holach komunikacyjnych w terminie dtuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-
letniego,

- tynk na klatce schodowej z widocznymi spekaniami liniowymi, ztuszczeniami i odbarwieniami, sladami
po wykonywanych remontach — zalecono remont tynkéw przestrzeni holi i klatki schodowej w terminie
dtuzszym niz okres kolejnego przeglgdu 5-letniego,

- malatura klatki schodowej emulsyjno-olejna brudna i ztuszczona z licznymi Sladami prac remontowych
— zalecany remont naprawczy powtok malarskich w terminie dtuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-
letniego,

- w poziomie parteru posadzka cementowa z wykonczeniem piytkami kamiennymi zdobionymi z
uszkodzeniami i spekaniami — zalecono uzupetnienie gtebokich ubytkow posadzki spowodowanym
wykruszeniem kafli przy drzwiach na zaplecze w terminie dtuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-
letniego,

- schody kamienne bez wigkszych uszkodzen, do piwnicy bieg prosty, stopnie kamienne z drobnymi
uszkodzeniami i glebszymi wytarciami — zalecono uzupetni¢ wykruszone fragmenty stopni kamiennych w
terminie dtuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-letniego,

- wiezba dachowa w czesci podwyzszone] budynku — konstrukcja drewniana w uktadzie krokwiowo-
ptatwiowym czteroptaszcyznowym z mansardami, w czeSci nizszej konstrukcja drewniana dachu
ptaskiego, elementy konstrukcyjne odstoniete nie wykazujg uszkodzen i odksztatcen eksploatacyjnych.
Fragmenty konstrukcyjne dachu (krokwie, podwaliny, stupki) w czesci podwyzszonej byly wymieniane
fragmentami przy remontach w latach poprzednich i nie stanowig zagrozenia eksploatacyjnego.
Elementy konstrukcyjne dachu ptaskiego, belki stropowe ulegaja punktowym zawilgoceniom
spowodowanym uszkodzeniami pokrycia dachowego z papy — zalecono naprawe pokrycia dachu
ptaskiego i uszkodzonych fragmentow podbitki z desek w terminie do kolejnego rocznego przegladu,

- pokrycie dachu czterospadowego w czesci podwyzszonej budynku stanowi petne deskowanie i papa
termozgrzewalna, gdzie nie stwierdzono zadnych przeciekéw, w czesci dachu ptaskiego stwierdzono
punktowe zawilgocenia zwigzane z uszkodzeniami ookrycia z papy i odeskowania — zalecono wymiang
pokrycia dachowego z papy na dachu ptaskim wraz z wymiana uszkodzonych elementéw odeskowania
w terminie do kolejnego rocznego przeglgdu,

- kominy ponizej dachu otynkowane z niewielkimi spgkaniami, ubytkami i przebarwieniami — zalecajac
biezace naprawy konserwacyjne tynku w terminie dtuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-letniego,

- rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej i pvc z uszkodzeniami od strony zaplecza — zalecono
biezace naprawy konserwacyjne elementéw rynien i rur spustowych od strony zaplecza, oczyszczenie
rynny nad balkonami w terminie do kolejnego rocznego przegladu,

- kominy ponad dachem — w czesci podwyzszonej (10 szt.) wyremontowane w 2017r. w zakresie
obrébek blacharskich, czap kominowych, ubytkéw tynku poprawity sytuacje eksploatacyjng. Ponad dach
ptaski wyprowadzono 3 kominy, w tym dwa po remoncie w 2017 r., jeden komin wymaga remontu
peknietej czapy kominowej wraz z uzupetnieniem fug w terminie do kolejnego rocznego przegladu,

- elewacja $cian frontowych z zabrudzeniami eksploatacyjnymi, elewacja od strony zaplecza i szczytu z
tunelem widoczne spekania i ubytki tynku — zalecono remont elewacji w terminie dtuzszym niz okres
kolejnego przegladu 5-letniego,

- stolarka okienna mieszana drewniana i pcv, wszystkie otwory okienne zabezpieczone, na klatce
schodowej okna krosnowe pojedyncze znacznie wyeksploatowane — zalecono wymiang stolarki na
klatce schodowej w terminie dtuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-letniego,

- parapety zewnetrzne mieszane pvc, blacha powlekana w stanie dobrym parapety wewnetrzne okien
kiatki schodowej drewniane — zalecono wymiane parapetow na Kklatce schodowej i holach
miedzypietrowych przy realizowanej wymianie stolarki okiennej - w terminie dtuzszym niz okres
kolejnego przegladu 5-letniego,

- cokét obtozony ptytkami kamiennymi od frontu do wysokosci kondygnaciji parterowej a w czesci przy
tunelowe] ptytki kamienne do wysokosci 0,5 m, cokot od strony zaplecza i tunelu wytozony ptytami
szkliwionymi i tynkiem cementowym z ubytkami, wykruszeniami i malunkami grafitii — zalecono naprawe
przy realizowanym remontem elewacji w terminie dtuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-letniego,
wskazujac jednoczesnie na stan eksploatacyjny cokotdw jako dopuszczalny,
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- strych — w pomieszczeniu wykorzystywanym jako suszarnia tynki $cian z licznymi drobnymi
wykruszeniami, podfoga drewniana z lokalnymi $ladami erozji — wskazano stan eksploatacyjny jako
dopuszczalny w terminie diuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-letniego,

- w piwnicy tynki $cian i sufitu zmurszate z licznymi ubytkami, posadzki z cegly ze znacznymi ubytkami -
wskazano stan eksploatacyjny jako dopuszczalny w terminie dtuzszym niz okres kolejnego przegladu 5-
letniego.

W zwigzku z faktem, iz budynek mieszkaliny przy ul. Stowackiego 1 w Watbrzychu, wpisany jest

do rejestru zabytkéw pod numerem A/4675/723/Wt decyzjg Konserwatora Zabytkéw z dnia

06.03.1979 r,, tut. organ pismem z dnia 18.03.2019r zwrécit sie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Walbrzychu o uzgodnienie zakresu robét
naprawczych budynku przy ul. Stowackiego 1 w Watbrzychu, wyszczegdlnionych w punkach 1-16
niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 20.03.2019r. Dolno$lgski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu
Delegatura w Watbrzychu uzgodnit zakres robot naprawczych, wskazanych w pismie Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Watbrzychu, jednoczesnie poinformowat, iz w zwigzku z tym,
ze nieruchomos¢ pofozona przy ul. J. Stowackiego 1 w Watbrzychu zostata wpisana do rejestru
zabytkow decyzjg Konserwatora Zabytkéw z dnia 16.03.20103r, pod numerem A/4675/723/Wt,
przed przystgpieniem do wykonania robot naprawczych, zgodnie z art. 36.1 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz.U.2018.2067) oraz w zwigzku z §
4.1 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 28 czerwca 2017roku, w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot budowlanych,
badan architektonicznych i innych dziatann przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw a takze
badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (t.j.: DZ.U.2017.1265), wiasciciel lub posiadacz
zabytku winien uzyskaé pozwolenie organu konserwatorskiego w formie decyzii.

Art. 36 ust. 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami stanowi, iz ,Pozwolenia, o ktérych
mowa w ust. 11 1a, wydaje si¢ na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadajacej tytut
prawny do korzystania z zabytku wpisanego na Liste Skarbéw Dziedzictwa albo do rejestru, wynikajacy z
prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub
stosunku zobowigzaniowego”.

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, ze z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na wiascicielu
lub zarzadcy obiektu budowlanego spoczywa obowigzek utrzymywania i uzytkowania obiektu zgodnie z
zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn. utrzymywania obiektu budowlanego
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego
wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegéinosci w zakresie zZwigzanym z
wymaganiami, o ktorych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1+7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w sposob
zgodny Z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska. Z akt sprawy wynika, ze obowigzek
ten przez wiasciciela budynku mieszkalnego, tj. Wspéinote Mieszkaniowa przy ul. Stowackiego 1 nie jest
wykonywany.

Zaréwno ogledziny przeprowadzone przez tut. Organ w dniach 11.10.2017 r., 19.12.2017r.,
26.09.2018r. oraz 30.01.2019r. jak i protokoty z okresowych przegiadow rocznych z 2016 r., 2017 .
2018r. z uzupetnieniem 2019r. oraz piecioletniego z listopada 2016 roku w sposdb nie budzacy
watpliwosci wykazaty nieodpowiedni stan techniczny budynku przy ul. Stowackiego 1 w Watbrzychu, w
postaci nieprawidtowosci w pokryciu dachu nizszej czeéci budynku - pecherze, pekniecia i inne
uszkodzenia pokrycia papowego, miejscowo sprochniatych krokwi, spekanych tynkach $Scian i sufitow
klatki schodowej, zmurszatych tynkéw $cian i sufitéw piwnic, uszkodzonej posadzce z ptytek kamiennych
na poziomie parteru, spgkanych i przebarwionych tynkach kominéw ponizej pofaci dachu, odspojonej
Scianie oddzielajgcej lokale mieszkalne nr 9 i nr 10, uszkodzonej posadzce cementowej w piwnicy,
spekania i ubytki gzymsow i tynkow elewaciji budynku, wyeksploatowanej, nieszczelnej stolarce okiennej
klatki schodowej, uszkodzonej rynnie, uszkodzonej czapie kominowe;j.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany jest w nieodpowiednim stanie technicznym - organ nadzoru budowlanego nakazuje, w
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drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreélajgc termin wykonania obowigzku, co
niniejsza decyzjg uczyniono.

Wiasciciel budynku zobewigzany jest przepisami ustawy — Prawo budowlane do podjgcia dziatan
majgcych na celu niezwloczne usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci w stanie technicznym
budynku, ktére w skrajnym przypadku skutkowa¢ mogg zagrozeniem dla zycia bgdz zdrowia ludzi oraz
bezpieczefnstwa mienia, a budynek utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnoéci technicznej.

Natomiast w przypadku, gdy wiasciciel obiektu nie wypetnia ustawowych obowigzkow w kwestii
utrzymania obiektu w odpowiednim stanie technicznym, wynikajgcych z rozdziatu 6 ustawy — Prawo
budowlane — organ nadzoru budowlanego jest zobligowany w trybie procedury administracyjnej nakazac
wiascicielowi — stronie zobowigzanej, w tym przypadku Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. Stowackiego
1 w Watbrzychu, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci w stanie technicznym budynku przy ul.
Stowackiego 1 w Watbrzychu , celem doprowadzenia budynku do stanu zgodnego z prawem

Majac na wzgledzie zgromadzony materiat dowodowy, w tym w szczegolnosci dowod z ogledzin z dnia
11.10.2017r., 19.12.2017r., 26.09.2018r. oraz 30.01.2019r., aktualne protokoty kontroli stanu
technicznego obiektu, tut. Organ zostat zobligowany do wydania niniejszej decyzji. Wobec powyzszego
orzeczono jak na wstepie.

Decyzja niniejsza jest decyzjg czeéciowq i rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku przy
ul. Stowackiego 1 w Watbrzychu w czeéci dotyczacej czgéci wspolnych budynku z wytaczeniem
konstrukcji i pokrycia dachu nad wyzsza czescig budynku, co umozliwia art. 104 § 2 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego.

POUCZENIE:

Zgodnie z pismem Dolnoslgskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu, Delegatura w Watbrzychu z
dnia 20.03.2019r. o znaku W/N.5183.486.2019.MT (w aktach sprawy) przed przystgpieniem do wykonania
robét naprawczych, o ktérych mowa w osnowie ninieiszej decyzji - wiasciciel lub posiadacz zabytku winien
uzyskac pozwolenie Dolno$laskiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Waibrzychu w formie decyzii.

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzjg nalezy wykona¢ zgodnie z projektem budowlanym
uzgodnionym przez Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w
Walbrzychu, pod nadzorem osoby uprawnionej, spetniajgcej wymogi art. 12 ustawy Prawo budomwliane (j.
osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane bez ograniczen i legitymujacej sie aktualnym
zaswiadczeniem przynalezno$ci do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego).

O wykonaniu nakazu naleZzy niezwiocznie powiadomi¢ tut. Organ, dofgczajagc oswiadczenie
(w oryginale) osoby uprawnionej o zgodnosci wykonania nakazanych robdt z zasadami wiedzy technicznej i
przepisami oraz projektem uzgodnionym przez Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw we
Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi si¢ w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania

wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

/// i

Otrzvmuia strony i uczastnicy postepowania:

Strona 7z 7






