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KARTA AUDYTU REMONTOWEGO BUDYNKU

1. Dane podstawowe

1 | Data rozpoczecia uzytkowania budynku 1912
2 | Dokument stanowiacy podstawe okreslenia ww. daty Oséwiadczenie Inwestora
3 | Powierzchnia uzytkowa budynku [ m> 1 1151,99
4 | Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych [ m> 1 1041,45
5 | Udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w calkowitej powierzchni | 90,40

uzytkowej budynku [ %]
6 | Przewidywany wskaznik kosztu przedsiewziecia remontowego 0,0716
7 | EP - wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie Przed Po remoncie

pierwotna na jednostke powierzchni [ KWh/m**rok] remontem
313,68 171,02
8 | EK - wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncowa Przed Po remoncie
[ kWh/mZ*rok] remontem
285,17 155,48
2. Dotychczasowe roboty remontowe
Oméwienie Ocena
TAK NIE

1 | Budynek byl przedmiotem przedsi¢ewziecia remontowego w zwigzku, z

ktorym przekazano premi¢ remontowa Nie
2 | W efekcie przeprowadzonych wczesniej przedsiewzie¢ remontowych

osiagnieto oszczednos¢ zapotrzebowania na energie co najmniej 25 % Nie
3 | Budynek byl przedmiotem przedsiewzigecia termomodernizacyjnego w

zwigzku, z ktérym przekazano premie¢ termomodernizacyjna Nie
4 | Budynek w stanie istniejacym spelnia wymagania oszczedno$ci energii

okreslone w przepisach Nie
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Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Fredry 2 w Watbrzychu

1. Wykaz dokumentéw i danych zrodtowych, z ktérych korzystat audytor oraz wyszczegolnienie

uwag i wytycznych Inwestora

1 | Dane dotyczace powierzchni uzytkowej, liczby mieszkan oraz mieszkaficéw

2 | Inwentaryzacja budynku sporzadzona dla potrzeb audytu remontowego

3 | Dane dotyczace zuzycia ciepta na ogrzewanie

4 | Dane dotyczace taryf ciepla
2. Uwagi i wytycznych Inwestora

1 | Wykonanie docieplenia wszystkich $cian zewngtrznych w systemie BSO z odtworzeniem detali elew. frontowej

2 | Docieplenie stropu ostatniej kondygnacji mieszkalnej pod strychem z wykonanie podtogi z ptyt OSB

3 | Wymiana stolarki okiennej czesci wspdlnych — strych, piwnice i pomieszczenia przynalezne oraz drzwi zewngtrznych

elewacji tylnej

4 | Zakladany wktad wiasny - 15 000,00 zt
3. Dane ogélne budynku

1 | Konstrukcja / technologia budynku Technologia budynku tradycyjna

murowana ceramiczna

2 | Liczba kondygnacji 5/6

3 | Liczba lokali mieszkalnych 21

4 | Srednia wysoko$¢ kondygnacji [m] 3,02

5 | Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych [ m> 1 1041,45

6 | Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych oraz innych 110,54

pomieszczen niemieszkalnych [ m> 1

7 | Powierzchnia uzytkowa budynku [m’] 1151,99

8 | Powierzchnia calkowita budynku [m?] 1200,99 - w tym klatka schod.

9 | Kubatura ogrzewana [ m’ 1 3480

10 | Liczba os6b uzytkujacych budynek 41

11 | Sposob przygotowania cieplej wody Kotly gazowe

12 | Rodzaj systemu ogrzewania budynku Kotly gazowe

13 | Wspétcezynnik ksztattu [Vm] 0,42
4. Wspélczynnik przenikania ciepla przez przegrody zewnetrzne Stan przed Stan po

[W m2K ] remontem remoncie

1 | Sciany zewnetrzne 1,45 0,23

2 | Sciana zewnetrzna z dociepleniem 0,23 0,23

3 | Sciany wewnetrzne 1,54 1,54

4 | Okna mieszkan 1,60/3,00 1,60/3,00

5 [ Dach mansardowy 1,43 1,43

6 | Strop poddasze mieszkalne — poddasze nieuzytkowe 2,05 0,18

7 | Okna Kklatki schodowej 1,60 1,60

8 | Drzwi klatki schodowej 2,00/5,10 2,00/1,60
5. Sprawnosci skladowe systemu grzewczego

1 | Sprawno$¢ wytwarzania Nw 0,99 0,99

2 | Sprawno$¢ przesylania M 0,95 0,95

3 | Sprawno$¢ regulacji i wykorzystania . 0,93 0,93

4 | Sprawno$¢ akumulacji Ne 1,00 1,00

5 | Przerwy na ogrzewanie w okresie tygodnia W, 1,00 1,00

6 | Przerwy na ogrzewanie w ciagu doby Wy 0,95 0,95
6. Charakterystyka systemu wentylacji

1 | Rodzaj wentylacji (naturalna, mechaniczna) naturalna naturalna

2 | Sposob doprowadzenia i odprowadzenia powietrza nawietrzaki nawietrzaki

nieszczelno$ci | nieszczelno$ci
stolarki stolarki

Pracownia Projektowa ,,KONSTRUKTOR” siedziba: ul. Wojska Polskiego 5, 58-160 Swiebodzice
biuro: ul. Broniewskiego 1B, 58-309 Watbrzych. tel/fax (074) 665-96-96, e-mail: biuroppkonstruktor @wp.pl




Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Fredry 2 w Watbrzychu 4

1. DANE OGOLNE

1.1.

1.1.

1.2.

2.1

PODSTAWA FORMALNA

Opracowanie pn. Audyt remontowy. Budynek mieszkalny — ul. Fredry 2 w Watbrzychu
zostato wykonane na zlecenie Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Fredry 2 w Watbrzychu
na podstawie zlecenia — uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej.

PODSTAWA PRAWNA

Niniejszy audyt remontowy zostal wykonany zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 roku w sprawie szczegétowego zakresu i form
audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart audytow, a takze
algorytmu oceny optacalnosci przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego audytu energetycznego jest wielorodzinny budynek mieszkalny
potozony przy ul. Fredry 2 Watbrzychu.

Opracowanie konczy si¢ wyborem przedsiewzigcia, ktory spelnia wszystkie warunki i
kryteria okreslone w ustawie i przeznaczony bedzie do realizacji. Wybrany wariant spetnia
wymagania okreslone w Ustawie z dnia 21 listopada 2008 roku o wspieraniu
termomodernizacji i remontow.

INWENTARYZACJA TECHNICZNO - BUDOWLANA OBIEKTU

Wykonany zostat w technologii tradycyjnej murowanej. Uktad konstrukcyjny budynku
mieszany. Liczba kondygnacji 5/6. W budynku znajduje si¢ 21 lokali mieszkalnych i 2
lokale uzytkowy. Obiekt uzytkowany jest przez 41 oséb.

Administratorem obiektu jest SIDOM Zarzadzanie Nieruchomo$ciami ul. Moniuszki 1,
58-300 Watbrzych.

Elewacja frontowa od strony ul. Fredry z licznymi detalami architektonicznymi. Budynek
objety opracowaniem znajduje si¢ w wykazie zabytkéw 1 jest objety ochrona
konserwatorska.

Inwentaryzacja techniczno — budowlana budynku zostata sporzadzona w oparciu o :
¢ ogledziny budynku,

¢ inwentaryzacja dostarczona przez Zarzadce nieruchomosci,

¢ informacje przekazane przez wilasciciela budynku.

OPIS TECHNICZNY KONSTRUKCJI

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne budynku murowane z cegly ceramicznej petnej. Stropy
nad piwnicg masywny, pozostale drewniane. Przedmiotowy budynek podpiwniczony. Dach
budynku mansardowy z pokryciem z dachéwki cementowej. Podstawowe parametry
techniczne analizowanego budynku mieszkalnego przedstawiono w tabeli 1
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Tabela 1. Parametry techniczne budynku.

L.p. Parametr Jednostka  Obmiar
1 Wysokos¢ kondygnacji - srednia [m] 3,02
Powierzchnia uzytkowa budynku [ m°] 1151,99
(mieszkalna i ustugowa)

2.1.1. SCIANY ZEWNETRZNE

Sciany zewnetrzne wykonane sa jako murowane z cegly ceramicznej na zaprawie
cementowo-wapiennej o zmiennej grubosci. W opracowaniu przyjeto usredniona grubos¢
scian gr. 40cm. Jedna ze Scian tylnych zostala czgsciowo docieplona przez Wspdlnote w
roku 2011 styropianem gr. 15cm. Uklad warstw scian przedstawiono w tabeli 2 1 3.

Tabela 2. Uklad warstw $cian zewnetrznych bez docieplenia.

Grubos¢ Wspétczynnik
L.p. Materiat przewodzenia ciepla
dlcm] A [ Wm’K]
1 | Mur z cegly pelnej 40,0 0,77

Tabela 3. Uklad warstw Sciany zewnetrznej z dociepleniem.

Grubos¢ Wspétczynnik
L.p. Materiat przewodzenia ciepla
d[cm] A [ Wm’K]
1 | Mur z cegly pelnej 40,0 0,77
2 | Styropian 15,0 0,04

2.1.2. PRZEGRODY POZIOME
Strop nad piwnica wykonany jest jako masywny ceramiczny pokryty dodatkowo
warstwami ocieplajacymi (izolacja akustyczna) i wykonczeniowymi. Uktad warstw stropu

pomiedzy kondygnacjami powtarzalnymi, liczac od dotu do gory, przestawiono w tabeli 4.

Tabela 4. Uklad warstw stropu piwnicy.

L.p. Materiat Grubos¢ Wspélcezynnik
przewodzenia ciepla
d[cm] A [W/m2K]
1 Tynk cem-wap 2,0 0,82
2 Cegta ceramiczna 24.0 0,77
3 Zasypka 8,0 0,28
4 Posadzka cementowa 5,0 1,00

Strop nad pietrem (pod poddaszem nieuzytkowym) wykonany jest jako drewniany ze
sporadycznie wystepujacym wypelnieniem pomigdzy belkami zasypka zuzlowa stanowigca
izolacje cieplng. Uktad warstw stropu pietra liczac od dotu do géry, przestawiono w tabeli 5.
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Tabela 5. Uklad warstw stropu pietra.

L.p. Material Grubosé Wspoétczynnik
przewodzenia ciepla
d[cm] A [W/m2K]
1 Tynk cem-wap 2,0 0,82
2 Deska 2,5 0,16
3 Zasypka 3,0 0,28
4 Pustka powietrzna 4,0 0,16
5 Deski 3,0 0,16

Dach mansardowy budynku o konstrukcji drewnianej z pokryciem z dachéwki cementowe;j
zaktadkowe;j.
Tabela 6. Uklad warstw mansard.

L.p. | Materiat Grubos¢ Wsp6tczynnik
przewodzenia ciepta
d[cm] A [W/m2K]
1 | Tynk cem-wap 2,0 0,82
2 | Deska 2.5 0,16
3 | Zasypka 8,0 0,28
4 | Pustka powietrzna 4,0 0,16
5 |Dachowka 3,0 1,00

2.1.3. SCIANY WEWNETRZNE

W audycie energetycznym rozpatrywano jedynie $ciany wewnetrzne oddzielajace strefy
o r6znej temperaturze obliczeniowej. Na podstawie dokonanych pomiaréw:
¢ S$ciany oddzielajace klatki schodowe budynkéw od mieszkan

Tabela 7. Uklad warstw $cian wewnetrznych

Grubos¢ Wspélczynnik
L.p. Materiat przewodzenia ciepla
dicm ] A [W/mK]
1 | Mur z cegly pelnej 30,0 0,77

2.1.4. OKNA I DRZWI

W budynku znajduje si¢ stolarka okienna drewniana (stara stolarka skrzynkowa) i PCV
(wymieniona przez lokatoréw w ostatnich latach).

Na klatce schodowej stolarka okienna PCV — wymieniona przez Wspdlnote w 2010r. - U =
1,60[W/m’K].

Drzwi wejsciowe gléwne elewacji frontowej drewniane — nowe - U = 2,00[W/m’K]

Drzwi klatki schodowej elewacji tylnej drewniane stare — U = 5,10[W/m’K]

Drzwi wejsciowe do mieszkan - drewniane typowe, a zalozony dla nich wspétczynnik
przenikania ciepta wynosi U= 2,60 W/m’K

2.1.5. PODSUMOWANIE

W zataczniku I do niniejszej pracy zamieszczono elewacje pochodzace z inwentaryzacji
budowlanej dostarczonej przez Zarzadc¢ nieruchomosci. W tabeli 8 zestawiono
powierzchnie catkowite $cian i stropéw (nie odliczano powierzchni okien i drzwi) oraz
wspotczynnik przenikania przegrod budowlanych opisanych powyzej.
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Tabela 8. Wspolczynnik przenikania przegréod budowlanych (nie odliczano
powierzchni okien).

L.p. Rodzaj przegrody Powierzchnia Wspélczynnik
przenikania
[m%] [W/m’K]
1 Sciana zewngtrzna budynku 1062,1 1,45
2 Sciana zewngtrzna docieplona 60,0 0,23
3 Dach mansardowy 104,0 1,43
4  Strop strych 220,0 2,05
5 Sciany wewnetrzne 190,0 1,54

2.2. SYSTEM GRZEWCZY

2.2.1. CHARAKTERYSTYKA

Analizowany budynek zasilany jest w ciepto dla celéw c.o. i c.w.u. z kotléw gazowych
etazowych. Mieszkania posiadajg indywidualne instalacje centralnego ogrzewania.
Instalacje w mieszkaniach sg wyposazone w zawory termostatyczne. Instalacja c.o.
dziata prawidlowo i nie jest wymagana jej modernizacja.
Sktadowe sprawno$ci systemu grzewczego oszacowano (zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegétowego zakresu i1 formy
audytu energetycznego oraz czg¢sci audytu remontowego.

Tabela 9. Skladowe sprawnosci systemu grzewczego.

Lp. Sprawnos¢ skladowa Oznaczenie Wartosé
1 Sprawnos¢ wytwarzania ciepta ng 0,99
2 Sprawnos¢ przesylania ciepta nd 0,95
3 Sprawnos¢ regulacji 1 wykorzystania ne 0,93
4  Sprawnos¢ akumulacji ciepta ns 1,00
5 Wprowadzenie przerw na ogrzewanie Wi 1,00
6 Wprowadzenie przerw w okresie doby Wy 0,95
7 Sprawnosé calkowita systemu M 0,8747

Obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta analizowanego budynku wyznaczone dla

standardowego sezonu grzewczego wykonano przy uzyciu programu CertoH. Obliczenia

wykonano w oparciu o normy:

1. PN-EN-12831:2006 Instalacje grzewcze w budynkach, Metoda obliczania
projektowanego obcigzenia cieplnego.

2. PN-EN-13790:2009 Energetyczne wlasciwosci uzytkowe budynkéw — obliczenie
zuzycia energii na potrzeby ogrzewania i chtodzenia.

2.3. SYSTEM c.w.u.

Analizowany budynek posiada indywidualny system zaopatrzenia w c.w.u. tzn., ze do
mieszkan dostarczana jest zimna woda wodociggowa gdzie, przy uzyciu kottéw gazowych,
jest w zaleznosci od potrzeb mieszkancow podgrzewana.

Obliczenia zapotrzebowania ciepta na cele c.w.u. przyjeto przy nastepujacych zatozeniach
normowych:

— Zuzycie cieplej wody — 38,4dm3/j.0.*doba

— Liczba jednostek osobowych —41 j.o.

— Czas uzytkowania — 329 doby/rok
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2.4.

3.1.

Obliczeniowa moc cieplna na przygotowanie cieptej wody — 41,2 kW
Obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepto dla c.w.u.— 195,9 GJ

SYSTEM WENTYLACJ]I

W analizowanym budynku wystepuje grawitacyjny system wentylacji poprzez kratki
wentylacyjne znajdujace si¢ w kuchniach i1 tazienkach. Przy obliczeniach strat ciepta
przyjeto normowe iloSci wymian w pomieszczeniach — minimalne krotno$ci wymian
powietrza 0,5 1/h.

Stopien szczelnosci obudowy budynku — $redni (krotno$¢ wymiany powietrza nsp=4) .

Dla obliczen sezonowego zapotrzebowania na ciepto budynku przyjeto W
analizowanym budynku wystepuje grawitacyjny system wentylacji poprzez kratki
wentylacyjne znajdujace si¢ w kuchniach i tazienkach. Przy obliczeniach strat
ciepla przyjeto normowe ilosci wymian w pomieszczeniach okreslone w PN —
83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej. Wymagania.

Przyjety strumien powietrza wentylacyjnego powinien wynosié¢ — 2950 m’/h.

OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

PRZEGRODY BUDOWLANE

Budynek mieszkalny przy ul. Fredry 2 w Walbrzychu jest eksploatowany od ponad 100
lat. W wyniku dokonanego przegladu stwierdzono wystepowanie spekan Scian
zewnetrznych wymagajacych przeszycia (wzmocnienie konstrukcyjne). W wielu miejscach
stwierdzono znaczne ubytki tynkéw zewnetrznych wraz z ubytkami detali
architektonicznych elewacji frontowe;j.

W wyniku dokonanego przegladu stwierdzono réwniez niskg izolacyjnos¢ cieplng Scian i
stropu nad mieszkaniami poddasza — pod poddaszem nieuzytkowym (sporadyczne
wystepowanie izolacji z zasypki zuzlowej).

Fotografia 1. Widok elewacji frotowej.
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Fotografia 2. Widok elewacji tylnej.

Podsumowujac, budynek ze wzgledu na okres kiedy zostal wybudowany, w sposéb
oczywisty nie spetnia obowigzujacych obecnie wymagan dotyczacych izolacyjnosci cieplnej
przegréd budowlanych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki oraz ich usytuowanie.

Stolarka okienna mieszkan (z wyjatkiem wymienionej przez lokatoréw) znajduje si¢ w
ztym stanie technicznym i uzasadniona bytaby jej wymiana.

Stolarka okienna klatki schodowej nowa PCV w dobrym stanie technicznym.

Drzwi elewacji frontowej w dobrym stanie technicznym - wymagaja jedynie
odswiezenia poprzez malowanie. Drzwi elewacji tylnej klatki schodowej w ztym stanie
technicznym — wymagaja wymiany.

Okna pomieszczen wspdlnych — okna piwnic, poddasza nieuzytkowego (strychu) oraz
pomieszczen przynaleznych (dawnych sanitariatéw) w ztym stanie technicznym i wymagaja
wymiany na nowe.

W zwiazku z powyzszym rozwaza si¢ nastepujace przedsiewzigcia termomodernizacyjne
zmierzajace do poprawienia izolacyjnosci cieplnej przegrod budowlanych analizowanego
budynku:
¢ docieplenie wszystkich $cian zewngtrznych budynku z odtworzeniem detali

architektonicznych elewacji frontowej,
¢ docieplenie stropu ostatniej kondygnacji mieszkalnej — ponizej poddasza
nieuzytkowego.
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4. WYKAZ PROPONOWANYCH ULEPSZEN REMONTOWYCH WRAZ Z
OKRESLENIEM STOPNIA PILNOSCI .

W tabeli 10 zestawiono proponowane przedsiewzigcia remontowe wraz z okresleniem
stopnia pilnosci ich wykonania (z uwzglednieniem stanu technicznego).

Tabela 10. Wykaz proponowanych ulepszen remontowych.

Lp Zakres robot remontowych Stopien pilnosci
wykonania
1 2 3
1 | Docieplenie wszystkich §cian zewnetrznych budynku I stopien

styropianem grafitowym w systemie BSO z odtworzeniem detali
architektonicznych elewacji frontowej

2 | Docieplenie stropu ostatniej kondygnacji mieszkalnej pod I stopien
poddaszem nieuzytkowym

DOKUMENTACJA WYBORU OPTYMALNEGO WARIANTU
PRZEDSIEWZIECIA REMONTOWEGO, Z OKRESLENIEM KOSZTOW I
OSZCZEDNOSCI ENERGETYCZNYCH

5.1.1 DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH.

Proponuje si¢ wykonanie ocieplenia wszystkich Scian zewnetrznych budynku styropianem
grafitowym w systemie BSO. W tabeli 11 zestawiono dane i wyniki obliczen pozwalajace
na wyznaczenie optymalnej grubosci docieplenia Scian. Grubos¢ optymalna zaznaczono
kolorem czerwonym. Koszt wykonania poszczeg6lnych grubosci docieplenia okreslono na
podstawie rzeczywistych cen robot dociepleniowych w regionie oraz Kkosztorysu
inwestorskiego.

W kosztach robét uwzgledniono docieplenie o$ciezy oraz wykonanie nowych obrébek
blacharskich i parapetéw, wykonanie oktadziny $cian cokoléw, dodatkowe przeszycie
spekanych $cian pretami, odtworzenie detali architektonicznych elewacji frontowej (gotowe
systemowe detale). Przyjety wspotczynnik przewodnosci cieplnej styropianu A=0,032.
Podane ceny sg cenami ,,netto”

Tabela 11. Wybor optymalnej grubosci docieplenia $cian zewngtrznych

grubos¢ Sd A Qou Qlu qou qlu Nu R SPBT

dociepl.
el |[dzien Kirok]  [m2] [Glirok] | [Glirok] | [MW] IMW] 1] [reK/W] [lata]
istnniejaca 449,50 0,0534 - 0,69 -
10,0 3900 920,00 81,27 0,0096| 247480,0 3,81 8,16
11,0 75,11 0,0089| 250240,0 4,13 8,12
12,0 69,83 0,0083| 253000,0 4,44 8,09
13,0 65,23 0,0077| 256680,0 4,75 8,11
14,0 61,21 0,0073| 261280,0 5,06 8,17

Optymalng warstwa docieplenia $cian zewngetrznych, spetniajagcag wymagania minimalnej
warto$ci oporu cieplnego dla $cian zewnetrznych - 4,0 m*K/W, bedzie warstwa styropianu o
grubosci 12 cm i takg przyjeto do dalszych obliczen.
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5.1.2. DOCIEPLENIE STROPU OSTATNIE] KONDYGNACJI MIESZKALNE].

Proponuje si¢ wykonanie ocieplenia stropu pod poddaszem nieuzytkowym wetng
mineralng z wykonaniem nowej podtogi z ptyt OSB. W tabeli 12 zestawiono dane i wyniki
obliczen pozwalajace na wyznaczenie optymalnej grubosci docieplenia. Grubos$¢ optymalng
zaznaczono kolorem czerwonym. Koszt wykonania poszczegdlnych grubosci docieplenia
okreslono na podstawie rzeczywistych cen robot dociepleniowych w regionie oraz

kosztorysu inwestorskiego.
W obliczeniach oporu cieplnego przegrody po dociepleniu uwzgledniono usuniecie
istniejacej zasypki (odejmowano wartos¢ oporu cieplnego 0,11).
Przyjety wspotczynnik przewodnosci cieplnej welny mineralnej A=0,039.

Tabela 12. Wybor optymalnej grubosci docieplenia stropu mieszkan.

grubosé Sd A Qou Qlu qou qiu Nu R SPBT
dociepl.
[cml  |ddenKirok] [ [GJroK] | [GUrok | [MW] [(MW] [ [MeKW] [lata]
isnnigjaca 151,97 0,0180 - 0,488 -
15,0 3900 220,00 17,55 0,0021] 37400,0 4,22 3,38
16,0 16,55 0,0020] 38280,0 4,48 3,43
18,0 14,85 0,0018 38940,0 4,99 3,45
20,0 13,46 0,0016( 39600,0 5,51 3,47
22,0 12,32 0,0015( 40700,0 6,02 3,54
24,0 11,35 0,0013[ 41800,0 6,53 3,61

Zgodnie z obliczeniami najkrétszy okres zwrotu, spelniajagca wymagania dot izolacyjnosci
cieplnej, bedzie miata warstwa welny mineralnej grubosci 20 cm, (wartos¢ optymalnego
oporu cieplnego stropéw pod nieogrzewanymi poddaszami nie moze by¢ mniejsza niz 5,00
m’K/W — wg WT2014).

Uwaga: mozna zastosowa¢ inng grubo$¢ welny z zachowaniem obliczonego oporu
cieplnego (welna o mniejszym A)

Wykaz pozostatych robét remontowych nie zwiazanych z oszczednoscig ciepla ale objetych

planowanym remontem w ramach robét remontowych budynku

Lp Rodzaj robét Obliczenie Cena Koszt robét
ilosci robét | jednostkowa netto
[z1] [21]
1 Wymiana okien cze$ci wspdlnych —
strych piwnice 1 pomieszczenia 9,9 800,0 7 920,0
przynalezne oraz drzwi tylnych klatki
schodowej
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Tabela 13. Zestaw ulepszen wchodzacych w zakres przedsiewziecia remontowego

niezbednych do spelnienia warunku dotyczacego zmniejszenia

rocznego zapotrzebowania ciepla i ocena uzyskanych oszczednosci energii

Wykaz zakresu prac niezbednych do spelniania warunku dotyczacego zmniejszenia
rocznego zapotrzebowania ciepla

usuni¢ciu istniejgcej zasypki zuzlowej

Lp Rodzaj prac (ulepszen) zmniejszajacych roczne zapotrzebowanie ciepla
1 | Docieplenie $cian zewngtrznych ( w tym klatki schodowej) styropianem grafitowym
gr. 12cm w systemie BSO - A=0,032.
2 | Docieplenie stropu ostatniej kondygnacji mieszkalnej pod poddaszem weing mineralng

gr. 20cm z wykonaniem nowej podtogi z ptyt OSB - A=0,039, przy jednoczesnym

Istniejgce roczne zapotrzebowanie ciepta [kWh/rok] 351 036
Roczne zapotrzebowanie ciepta po ulepszeniu remontowy [kWh/rok] 191 390
% oszczednosci energii w stosunku do stanu istniejacego 45,11 %
EP - wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ 171,02
pierwotng na jednostke powierzchni [kWh/(m* * rok]
Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energi¢ koncowa [kWh/(m” * rok] 155,48
Przewidywany wskaznik kosztu przedsiewzigcia remontowego 0,0716
W uzgodnieniu ze Wspoélnota Mieszkaniowa przyjeto pelny zakres prac
remontowych.
Tabela 14. Rzeczowy zakres prac wchodzacych w skltad wnioskowanego
przedsiewziecia remontowego
WYKAZ PRAC Koszt w zt.
Lp Rodzaj robét Obliczenie Cena Koszt robét
ilosci robdt | jednostkowa
[z1] [z1]
1 | Docieplenie §cian zewngtrznych warstwa
styropianu gr. 12 cm w systemie BSO — 920,0 275,0 253 000,0
2=0,032 (z kosztem docieplenia osciezy i
wymiany obrébek 1 parapetéw) z
odtworzeniem detali architektonicznych
$ciany frontowej — §ciana zabytkowa
2 | Docieplenie stropu ostatniej kondygnacji
mieszkalnej pod poddaszem wetna 220,0 180,0 39 600,0
mineralna gr. 20cm — A=0,039 z
wykonaniem nowej podtogi z ptyt OSB .
3 | Wymiana stolarki okiennej czgsci
wspdlnych — strychu, piwnic oraz 9,9 800,0 7 920,0
pomieszczen przynaleznych i drzwi
zewnetrznych elewacji tylnej,
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Suma: 300 520,0

VAT 8% 24 041,60

Razem: 324 561,60
Prace towarzyszace (np. audyt, projekt itp.)

1 | Opracowanie audytu remontowego i projektu docieplenia [zt] 34440
Calkowity szacowany koszt przedsiewzigcia remontowego [zt] 328 005,60
Koszt przedsigwziecia remontowego odniesiony do 1 m® powierzchni 284,73
uzytkowej [ zt/m* ]

Cena 1m” powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalona do celéw 3975,0 zt

obliczania premii gwarancyjnej [ zt/m?*] (za TII kw.
2013)

Wskaznik kosztu przedsigwzigcia remontowego 0,0716

Szacowane koszty robdt remontowych przyjeto na podstawie rzeczywistych cen robot
budowlanych wystepujacych w regionie watbrzyskim na przestrzeni ostatniego roku oraz
kosztoryséw inwestorskich.

Tabela 15. Uzasadnienie kosztoéw rob6ot remontowych .

Lp Rodzaj roboét remontowych Szacowany Uzasadnienie przyjetego kosztu / zakres
koszt robét roboét
remontowyc
h ,,brutto”
2 3 4
1 Docieplenie §cian zewnetrznych | 273 240,0 | W ramach rob6t przewidziano:

warstwg styropianu gr. 12 cm w — Wykonanie wzmocnienia $cian — przeszycie

systemie BSO 2=0,032 (z $cian

kosztem docieplenia oSciezy i — Skucie istniejgcych tynkéw zewnetrznych —

wymiany obrébek i parapetow) tynki w ztym stanie technicznym,

oraz  odtworzeniem  detali — Wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych

architektonicznych elewacji styropianem gr. 12cm wg BSO - A=0,032

frontowej oraz przeszyciem

- ) — Wykonanie docieplenia  oS$ciezy  okien
(wzmocnieniem spekan $cian)

styropianem gr. 2-3cm wg systemu BSO.

— Montaz nowych parapetéw zewn¢trznych i
obrébek blacharskich,

— Odtworzenie detali architektonicznych
elewacji frontowej — budynek objety ochrona
konserwatorska

Koszty robot przyjeto na podstawie

rzeczywistych jednostkowych cen robot

budowlanych wg kosztorysu inwestorskiego.

2 | Docieplenie stropu ostatniej 42768,0 W ramach robét remontowych przewidziano:
kondygnacji mieszkalnej pod — Zerwanie istniejgcej podlogi z desek i
poddaszem welng mineralna gr. usunigcie zasypki,
20cm A=0,039 z wykonaniem — Wykonanie  docieplenia  stropu  pod
nowej podtogi z ptyt OSB. poddaszem nieuzytkowym 20 cm warstwg

welny mineralnej ,,migkkiej” A=0,039,
— Wykonanie paraizolacji,
— Wykonanie nowej podlogi z ptyt OSB3,
Koszty robét przyjeto na podstawie
rzeczywistych jednostkowych cen robot
budowlanych wg kosztorysu inwestorskiego.

3 Wymiana stolarki okiennej 8 553,6 W ramach robét remontowych przewidziano:
czgséci wspdlnych — strychu, — Demontaz istniejgcej stolarki okiennej,
piwnic oraz pomieszczen — Demontaz istniejacych drzwi elewacji tylnej,
przynaleznych i drzwi — Montaz nowej stolarko okiennej PCV,

zewngtrznych elewacji tylnej, — Montaz nowych drzwi zewnetrznych elewacji

tylnej — drzwi stalowe
Koszty robot przyjeto na podstawie
rzeczywistych jednostkowych cen robét

budowlanych wg Kosztorysu inwestorskiego. |
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Tabela 16. Zestawienie planowanych danych i wskaznikéw dotyczacych przedsiewzigcia.

Lp. Rodzaj danych lub wskaznikow Wartos¢
1 2 3
1 | Koszt przedsigwzigcia remontowego 328 005,60
2 | Wskaznik kosztu przedsigwzigcia remontowego 0,0716
3 | Wskaznik kosztéw wcze$niej zrealizowanych przedsigwzig¢ remontowych i 0,00
termomodernizacyjnych
4 | Suma wartosci wskaznikéw kosztéw (poz. 2) + (poz. 4) 0,0716
5* | Zmniejszenie rocznego zapotrzebowania ciepta w stosunku do stanu sprzed | 45,11 %
remontu lub ulepszenia termomodernizacyjnego w %
6 | Przewidywany udziat srodkéw wlasnych [z1] 15 000,0
7 | Przewidywana kwota kredytu [z1] 313 005,60
8 | Przewidywana premia remontowa dla cz¢sci mieszkalnej [z1] 44 479,74
9 | Przewidywana kwota premii remontowej stanowi w stosunku do kredytu 14,21
[ %]
10 | Przewidywana kwota premii remontowej stanowi w stosunku do kosztu 13,56

przedsiewzigcia [ %]
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6. ZALACZNIKI
Zatacznik 1 Rysunki budowlane budynku mieszkalnego potozonego przy
ul. Fredry 2 w Watbrzychu,
Zatacznik 11 Wydruki danych i wynikow obliczen sezonowego zapotrzebowania ciepta
oraz maksymalnej mocy cieplnej dla stanu istniejgcego oraz stanu po
remoncie

Pracownia Projektowa ,,KONSTRUKTOR” siedziba: ul. Wojska Polskiego 5, 58-160 Swiebodzice
biuro: ul. Broniewskiego 1B, 58-309 Watbrzych. tel/fax (074) 665-96-96, e-mail: biuroppkonstruktor @wp.pl



Audyt remontowy. Budynek mieszkalny przy ul. Fredry 2 w Walbrzychu 16

LITERATURA:

oW

10.
11.

. PN-EN-ISO-6946: 1998r. , Komponenty budowlane i elementy budynku. Opér cieplny i

wspolczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczen.”

PN-B-03406: 1998r. ,,Obliczanie zapotrzebowania na ciepto pomieszczen o kubaturze do 600
3

m

. PN-EN-13790:2009 Energetyczne wiasciwosci uzytkowe budynkéw — obliczenie zuzycia

energii na potrzeby ogrzewania i chtodzenia.

PN-ISO-9836: 1997r. ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.”

PN-82/B-02402. ,, Temperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach.”

PN-82/B-02403. ,,Temperatury obliczeniowe zewngtrzne.”

PN-83/B-03430. ,,Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznos$ci publicznej. Wymagania.”

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. — tekst jednolity: Dz.U.
z 2002 r. Nr 75 poz. 690) z p6zn. zmianami

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r.. w sprawie szczegdtowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz cze¢sci audytu remontowego, wzoréw kart audytu ,
a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsigwzigcia temomodernizacyjnego (Dz.U. Nr 43
poz. 346).

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 roku o wspieraniu termomodernizacji i remontow.
Rozporzadzenie  Ministra  Infrastruktury z  dnia  06.11.2008 w  sprawie
Metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub
czeSci budynku stanowigcej samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowa oraz sposéb
sporzadzania i wzory $wiadectw ich charakterystyki energetycznej.

Pracownia Projektowa ,,KONSTRUKTOR” siedziba: ul. Wojska Polskiego 5, 58-160 Swiebodzice
biuro: ul. Broniewskiego 1B, 58-309 Watbrzych. tel/fax (074) 665-96-96, e-mail: biuroppkonstruktor @wp.pl



