) 0 W , "il: Wa}brzych, 2017.11.09

DECYZJA Nr 234/2017

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pdzn. zm.) oraz art. 104 § 1 i § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1332), dzialajac
z urzgdu w sprawie stanu technicznego budynkéw przy ul. Stowackiego 3 1 3A, obr.
Srodmiescie nr 27 w Walbrzychu, w czesei dotyczacej stanu technicznego czesci wspdlnych
budynku nr 3A

NAKAZUJE
Wspoélnocie Mieszkaniowej przy ul. Slowackiego 3 13A —
wlascicielce budynku przy ul. Slewackiego 3A w Walbrzychu

usuni¢cie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy ul. Slowackiego3A w Walbrzychu poprzez wykonanie w cz¢Sciach wspolnych
budynkéw roboét jak nizej:

1) naprawe ugietego stropu na pietrze,

2) uzupelnienie ubytkéw tynkéw na $cianach istropach piwnic i strychu,

3) uzupelnienie ubytkéw tynkéw na $cianach klatki schodowej,

4) naprawe posadzki strychu poprzez wymiang uszkodzonych, zbutwialych desek,
5) naprawe obrébek blacharskich dachu przy wywiewce kanalizacyjnej,

6) naprawe¢ okien w WC,

7) naprawe drzwi wejsciowych zewnetrznych do budynku,

8) naprawge tralek w balustradzie schodowej klatki schodowej,

9) naprawe spocznika na pigtrze,

10) uzupelnienie ubytkéw tynku na kominie na II pietrze w czeSci strychowej,
11) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian w piwnicy.

Roboty, o ktéorych mowa w pkt 1, 4, 5, 8, 9 i 10 nalezy wykona¢ w terminie
do dnia 31.03.2018 r.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 2, 3, 6 i 7 mnalezy wykonaé
w terminie do dnia 30.09.2018 r.

Roboty, o ktorych mowa w pkt 11 nalezy wykona¢ w terminie
do dnia 30.06.2019 r.
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Uzasadnienie

Dnia 03.04.2017 r. do tut. Organu wplyngto pismo administratora budynku
przy ul. Stowackiego 3, 3A w Walbrzychu — Sidom Zarzadzanie Nieruchomos$ciami
W sprawie niezastosowania sie do zalecei kominiarskich przez Biuro Turystyczno —
Ustugowe ,Juventur” Walbrzych. Do pisma dotaczony =zostal protokél kominiarski
z 28.11.2016 r. z informacja, ze w lokalu biura jw. brak jest wkiadu kominowego
kwasoodpornego do kotta CO gazowego o dlugosci 5 m od wylotu komina, nalezy wymieni¢
lacznik od kotta CO gazowego (skorodowany), zakaz uzytkowania kotla do czasu
zamontowania wkladu kominowego, brak wentylacji do kotta CO gazowego.

Na zgdanie tut. Organu z dnia 28.04.2017 r. — zarzadca budynku w dniu 19.05.2017 r.
przedlozyt w tut. Organie protokoty badan i sprawdzefi, wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1, 2
ustawy Prawo budowlane — w tym protok6t kontroli piecioletniej i rocznej z 2014 r.
w budynku ul. Stowackiego 34 w Walbrzychu, sporzadzonym przez mgr inz. Zofi¢
Czempkowskg, stwierdza ona, iz piwnice sg zawilgocone — nalezy wykona¢ izolacje
przeciwwilgociows piwnic. Na pietrze strop jest zapadnigty — nalez go naprawi¢. Tynki na
klatce schodowej w wielu miejscach. Na strychu deski w posadzce uszkodzone, zbutwiale,
ubytki tynkéw na $cianach i stropach uszkodzone. Nieszczelnosci dachu przy wywiewce
kanalizacyjnej. Okienka w WC w stanie lichym, drzwi wej$ciowe drewniane w stanie ztym.
Powyzsze uwagi znajdujg si¢ réwniez w protokole rocznym sporzadzonym przez inz.
Ryszarda Krasinskiego. Ponad w przegladzie rocznym stwierdzono, ze nalezy uzupelni¢
ubytki tynkéw w piwnicy na $cianach i stropie. Balustrada wymaga remontu.

Tut. Organ pismem z dnia 05.06.2107 r. wszczal z urzedu postgpowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynkéw przy ul. Slowackiego 3 1 3A, obr.
Srédmiescie nr 27 w Watbrzychu oraz wyznaczyt ogledziny w przedmiotowej sprawie.

Podczas ogledzin w dniu 03.07.2017 r. stwierdzono, ze w budynku
przy ul. Slowackiego 34 na klatce schodowej ugiety jest strop na pietrze. Tynki
na $cianach 1 stropie w piwnicy zmurszale. Na klatce schodowej tynki czg¢sciowo zmurszate.
Pierwszy bieg schodéw — ubytki w stopnicach. Niewielkie ubytki w posadzce piwnicy.
Na II pigtrze ubytki tynku na kominie.

Stwierdzone nieprawidlowosci w  stanie technicznym czgsci  wspOlnych,
tj.: ugiety strop, ubytki tynku na kominach i $cianach piwnic, klatek, strychéw, zniszczone
schody, posadzki, okna, drzwi, brak izolacji - obliguja tutejszy organ nadzoru budowlanego
do wydania decyzji nakazujgcej usunigcie tych nieprawidiowosci celem doprowadzenie
budynku do stanu zgodnego z prawem i tym samym eliminacj¢ zagrozen dla zdrowia lub
zycia ludzi, moggcych miedzy innymi wynika¢ z upadku luznych dachéwek oraz innych
luznych elementéw, upadku na uszkodzonej posadzce oraz przywrdcenia bezpieczenstwa
0s6b, poprzez wykonanie robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1-11.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 - w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany
moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo jest
w nieodpowiednim stanie technicznym — wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji,
usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania tego obowigzku, co
niniejsza decyzjg uczyniono.

Niniejsza decyzja zostala wydana na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, przepis ten jest zamieszczony w rozdziale zatytulowanym
,,Utrzymanie obiektow budowlanych”, co z gory przesadza, ze przepis ten powinien mie¢
zastosowanie w przypadkach, kiedy obiekt budowlany jest nieprawidlowo eksploatowany, nie
remontowany, nie konserwowany, przez zaniechanie, niedbalstwo, brak kontroli,
przez bierno$¢ wiasciciela lub zarzadcy, doprowadzony do stanu opisanego w art. 66 ust. 1
ustawy Prawo budowlane. Réwniez uwagi wymaga fakt, Zze to na wlascicielu lub zarzadcy
cigzy obowigzek utrzymywania obiektu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem
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i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz nalezytym stanem technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci
technicznej (...).

Przy czym zwroci¢ nalezy uwage, iz zgodnie z orzecznictwem administracyjnym,
jezeli wystapi cho¢by jedna z przestanek, okreslonych w tresci art. 66 ust. 1 pkt 1-3 Prawa
budowlanego to organ nadzoru budowlanego jest nie tylko uprawniony, lecz obligowany
do wydania decyzji nakazujacej usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci — patrz wyrok
WSA w Warszawie z dnia 2 czerwca 2011 r., sygn. akt VII SA/Wa 799/11.

Na podstawie art. 104 § 2 Kpa decyzja rozstrzyga sprawe stanu technicznego budynku
przy ul. Stowackiego 3 1 3A co do jej istoty w czesci dotyczacej czgsei wspdlnych budynku
3A.

Pouczenie

Roboty budowlane o ktérych mowa w pkt 1-11 nalezy wykona¢ pod nadzorem
1 wedlug wskazan osob posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen
oraz legitymujacych si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego, tj. spelniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robét jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dolaczajac o$wiadczenia (w oryginale) oséb uprawnionych jak wyz‘éj
o zgodnos$ci wykonania nakazanych robét z wiedzg techniczng i przepisami.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnies¢
w terminie czternastu dni od daty dor¢czenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymuia strony i uczestnicy postepowania administracyjnego.
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