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Przebudowa schodéw zewngtrznych i budowa balkonéw na elewacji tylnej budynku
ul. Elizy Orzeszkowej 3, 58-301 Watbrzych

I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) CZESC OPISOWA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 z
pozniejszymi zmianami) [1],

- Decyzja nr 59/2024 o warunkach zabudowy z dnia 19.04.2024 [2].

- Decyzja nr 146/2025 z dnia 29.01.2025r. Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw, pozwolenie na prowadzenie robot budowlanych na terenie uktadu urbanistycznego
[3],

- mapa do celow projektowych.

2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Zamierzenie obejmuje:

- przebudowe schodow zewnetrznych przy elewacji tylnej budynku,
- budowe balkon6éw na elewacji tylne;j.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Na dziatce istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny o czterech kondygnacjach
nadziemnych.

Wejscie gtowne do budynku od strony zachodniej (frontowej) w poziomie kondygnacji parteru.
Od strony wschodniej (tylnej) w poziomie kondygnacji parteru wejscie tylne do budynku ze
schodami zewngtrznymi o powierzchni 4,8 m2.

Teren dziatki poros$nigty trawg 1 krzewami. Przy granicy z sgsiednimi dziatkami krzewy.

Do rozbiorki bieg schodéw zewngtrznych.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE

Obrys $cian budynku bez zmian.

Projektowany bieg schodowy szerokosci 1,53 m. Powierzchnia projektowanego biegu i
istniejgcego spocznika 5,5 m2.

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia dziatki 129/2 - 263 m2
Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku - 182 m?
Powierzchnia schodoéw zewnetrznych po przebudowie - 5,5 m’

Brak wymagan odnos$nie powierzchni w Decyzji o warunkach zabudowy [2].

6. INNE INFORMACJE I DANE
a) Ograniczenia i zakazy wynikajace z Decyzji nr 59/2024 o warunkach zabudowy:

Ograniczenia 1 zakazy Stan/wielkos$¢ projektowana
2.1.2. Realizacja pod warunkiem W dniu réwnonocy czas nastonecznienia pokoi
zapewnienia prawidtowego o$wietlenia i | mieszkalnych od strony wschodniej zapewniony, 4h
nastonecznienia pomieszczen 20m, 5 h 00m [pkt 4) Nastonecznienie].
przeznaczonych na pobyt ludzi (takze na | W dniu rownonocy schody zewngtrzne i balkony nie
terenie sgsiednich nieruchomosci), zmniejszajg nastonecznienia pokoi mieszkalnych
sasiednich nieruchomosci [pkt 3) Zacienienie].
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2.2.2. Roboty ziemne prowadzone w Roboty ziemne nie bedg prowadzone w
sgsiedztwie systemow korzeniowych bezposrednim sasiedztwie krzewdw. Krzewy przy
drzew 1 krzewow wykona¢ w sposob nie | granicy dziatki.

zagrazajacy ich zywotnosci. Brak drzew w sgsiedztwie.

b) Budynek znajduje si¢ na terenie uktadu urbanistycznego dzielnicy Nowe Miasto wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzja z dnia 11.05.2021r. pod numerem A/6196. Nie figuruje w gminnej
ewidencji zabytkow.

Na projektowany zakres prac Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wydat Decyzje
[3] pozwolenie na prowadzenie robdt budowlanych na terenie uktadu urbanistycznego.

¢) Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w granicach aktywnej eksploatacji gornicze;.

d) Projektowane roboty budowlane z materialow i wyrobow nie stanowigcych zagrozenia dla
higieny 1 zdrowia uzytkownikow 1 sgsiadow w wyniku: wydzielania si¢ gazéw toksycznych;
obecnosci szkodliwych pytow lub gazéw w powietrzu; niebezpiecznego promieniowania;
zanieczyszczenia lub zatrucia wody lub gleby; nieprawidtowego usuwania spalin oraz
nieczystosci 1 odpadow w postaci statej lub cieklej; wystgpowania wilgoci w elementach
budowlanych lub na ich powierzchniach; niekontrolowanej infiltracji powietrza zewnetrznego;
przedostawania si¢ gryzoni do wnetrza; ograniczenia nastonecznienia i o$wietlenia naturalnego.

7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Budynek niski (N), kategoria zagrozenia ludzi ZL IV (mieszkalne).

Elementy budynku (w tym konstrukcja) powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia (§216 ust. 2
[1]) — przyjeto konstrukcje z materiatow niepalnych.

Projektowane roboty nie zmieniajg warunkow bezpieczenstwa pozarowego:

nos$nosci konstrukcji budynku przez okreslony czas,

rozprzestrzeniania si¢ ognia i dymu wewnatrz budynku.

rozprzestrzeniania si¢ pozaru na sgsiednie obiekty budowlane i tereny przylegte,

mozliwos$ci ewakuacji ludzi lub ich uratowania,

- bezpieczenstwa ekip ratowniczych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia
2023r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego,  projektu  technicznego  oraz  projektu  urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2023 poz. 1563) §3 ust. 1 oraz §3 ust. 2 rozpatrywane zamierzenie budowlane nie zalicza
si¢ do obiektéw budowlanych, ktéore wymagaja uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Okreslenie obszaru oddziatywania projektowanych schodow i balkondw wg Rozporzadzenia [1].
Dla projektowanych schodoéw i balkonéw czynniki oddziatywania (odleglo$¢ elementow
zagospodarowania terenu, odlegtos¢ elementéw zagospodarowania terenu z uwagi na przepisy
ochrony przeciwpozarowej, warunki dostgpu do promieniowania stonecznego, warunki dostepu
do $wiatta dziennego, emisje) nie ograniczaja mozliwosci zabudowy innych dziatek i1 nie
wplywaja na warunki uzytkowania obiektéw na sagsiednich dziatkach.

Obszar oddziatywania inwestycji w calo$ci miesci si¢ na dziatce nr 129/2 (Inwestora).

Opracowal:
Projektant — architekt, konstrukcja:
mgr inz. Piotr Rajca
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2) RYSUNKI

PZT. Projekt zagospodarowania terenu
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3) NASLONECZNIENIE
Nastonecznienie pokoi mieszkalnych wykonane w programie ArCADia BIM 14 PL (certyfikat

351104).

Raport nastonecznienia w pomieszczeniach

Szerokos¢ geograficzna 51.78°, dlugos$¢ geograficzna 19.45°, data 20-03-2025, czas poczatkowy
07:00, czas koncowy 17:00.

e e e i e i

L3 |1 4| L2
Numer |Nazwa pomieszczenia Czas ciagly Czas Przedzialy czasu
sumaryczny
3 Pokoj 05h 00 m 05h 00 m 07:00-12:00,
2 Pokoj 04h20m 04h20m 07:00-11:20,
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4) ZACIENIENIE

Wizualizacja zacienienia w dniu réwnonocy przez schody zewnetrzne i1 balkony wykonana w
programie ArCADia BIM 14 PL (certyfikat 351104).
Godz. 7.00

Godz. 8.00
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Godz. 9.00

Godz. 10.00




Przebudowa schodow zewnetrznych i budowa balkonéw na elewacji tylnej budynku
ul. Elizy Orzeszkowej 3, 58-301 Watbrzych

Godz. 11.00

Godz. 12.00
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Godz. 13.00

2 “ﬁ"”.:
élinl""
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II. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1) CZESC OPISOWA

1. TEMAT OPRACOWANIA
Projekt architektoniczno-budowlany przebudowy schodow zewnetrznych 1 budowy balkonéw na
elewacji tylnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225 z
pozniejszymi zmianami) [1],

— Dokumenty dotaczone do projektu.

3. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Budynek mieszkalny wielorodzinny.
Kategoria obiektu budowlanego: XIII.

4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

Budynek w pierzei.

Budynek istniejacy

Budynek sktada si¢ z bryty gldwnej liczacej cztery kondygnacje nadziemne i jedng kondygnacje
podziemng piwnice oraz od strony wschodniej jednokondygnacyjnej dobudoéwki bedacej
przedsionkiem z wej$ciem do budynku i schodami zewnetrznymi.

Wejscie gtowne od strony frontowej zachodniej, od ulicy Orzeszkowe;.

Na elewacji tylnej wschodniej okna i portfenetry mieszkan, okna klatki schodowej 1 piwnicy.
Projektowane schody i balkony

Schody zelbetowe z oktadzing z ptytek granitowych. Balustrada stalowa kolor czarny/grafitowy.
Balkony o konstrukcji stalowej, kolor grafitowy/czarny. Posadzka z deski tarasowe]
kompozytowej, kolor grafitowy. Balustrada ze stali nierdzewnej patynowanej z wypetieniem z
szkta mlecznego.

5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMERTY OBIEKTU

Bieg schodow 7x16,5x30,5 cm szerokosci 1,63 m.

Piyty balkonowe o wymiarach 2,50x1,16 m. Odleglosci balkonéw do granicy dziatki 1,50 m 1
2,46 m.

6. WARUNKI POSADOWIENIA
Projektowane schody zewnegtrzne zaliczone do pierwszej kategorii geotechniczne; —
posadowienie w prostych warunkach gruntowych.

7. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANEGO

7.1. Opis stanu istniejacego

Budynek murowany. Sciany zewnetrzne docieplone betonem komoérkowym, tacznej grubosci 46-

49 cm. Stropy zelbetowe.

Schody zewnetrzne (bieg 1 spocznik) murowane, oktadzina z ptytek granitowych (stopnic gr. 3

cm, podstopnic 1 cm), balustrada stalowa malowana na kolor czarny.

-12-
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7.2. Zakres robot budowlanych

Zakres robot:

- rozbidrka istniejgcego biegu schodow,
- wykonanie biegu schodow,

- montaz balkondéw konstrukcji stalowe;.

7.3. Roboty rozbiorkowe
Do rozbiorki bieg schodow.

7.4. Schody zewnetrzne

Fundamenty

Fundamenty zelbetowe. Pod fundamentami chudy beton.

Poziom posadowienia fundamentu min —1,00 m ponizej poziomu terenu.

Ptyta biegowa

Plyta biegowa zelbetowa gr. 10 cm.

Uktad warstw:

- ptytka granitowa (stopnica 3 cm, podstopnica 1 cm),

- hydroizolacja podptytkowa

- ptyta zelbetowa

Oktadzina

Oktadzina boczna z ptytek klinkierowych.

Balustrady

Balustrady stalowe, wzor do odtworzenia jak istniejgca. Wysokosci 1,1 m (mierzona do wierzchu
poreczy). Maksymalny przeswit pomigdzy elementami balustrady 12 cm. Kolor
grafitowy/czarny. System malarski (korozyjnos¢ srodowiska C3 $rednia, okres trwatosci dtugi
(H) - dlugi powyzej 15 lat).

7.5. Balkony

Konstrukcja stalowa z profili zamknigtych: 160x80x5 mm, 80x40x4 mm mocowana do
Sciany/wienca za pomocg kotew chemicznych. Kolor grafitowy/czarny. System malarski
(korozyjno$¢ srodowiska C3 $rednia, okres trwatosci dtugi (H) - dlugi powyzej 15 lat).

Posadzka z deski tarasowej kompozytowej, kolor grafitowy.

Balustrada ze stali nierdzewnej patynowanej z wypekieniem z bezpiecznego szkla warstwowego
mlecznego (klasy 1(B)1 lub 2(B)2 — decyzja Inwestora).

Uktad warstw balkonu:

— deska tarasowa kompozytowa na legarach,

— blacha aluminiowa lub cynkowo-tytanowa 0,7 mm (warstwa spadkowa),

— konstrukcja balkonu.

Na najwyzszych balkonach rynny z podtgczeniem do istniejgcych rur spustowych. Rynny okragte
105 mm lub kwadratowe 85 mm.

8. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA [1]

Budynek niski (N), kategoria zagrozenia ludzi ZL IV (mieszkalne).

Elementy budynku (w tym konstrukcja) powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce ognia (§216 ust. 2) —
przyjeto z materiatdéw niepalnych.

Projektowane roboty nie zmieniajg warunkow bezpieczenstwa pozarowego:

- no$nosci konstrukceji budynku przez okreslony czas,

- rozprzestrzeniania si¢ ognia i dymu wewnatrz budynku.

- rozprzestrzeniania si¢ pozaru na sgsiednie obiekty budowlane i tereny przylegle,

- mozliwos$ci ewakuacji ludzi lub ich uratowania,

-13 -
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- bezpieczenstwa ekip ratowniczych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia
2023r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dzialki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego,  projektu  technicznego  oraz  projektu  urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2023 poz. 1563) §3 ust. 1 oraz §3 ust. 2 rozpatrywane zamierzenie budowlane nie zalicza
si¢ do obiektow budowlanych, ktéore wymagaja uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j.

Opracowatl:
Projektant — architekt, konstrukcja:

mgr inz. Piotr Rajca

-14 -
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2) RYSUNKI
I-inw. ELEWACJA TYLNA (WSCHODNIA) - STAN ISTNIEJACY

2. ELEWACJA TYLNA (WSCHODNIA)
3. PRZEKROJ BALKONU

4. PRZEKROJ SCHODOW A-A

5. RZUT FUMDAMENTOW

-15 -
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III. ZALACZNIKI PROJEKTU

Kserokopia uprawnien projektanta oraz zaswiadczenie o przynaleznosci do izby zawodowe]
Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu

Decyzja nr 59/2024 o warunkach zabudowy z dnia 19.04.2024r.

Decyzja nr 146/2025 z dnia 29.01.2025r. Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, pozwolenie na prowadzenie robdt budowlanych na terenie uktadu urbanistycznego
Mapa do celow projektowych

6. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Eal

e
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY
ZDROWIA

Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ) sporzadza si¢, gdy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z nizej
wymienionych rodzajéw robot budowlanych.

Rodzaj robot Czy beda
wykonywane
- roboty, ktérych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie tak

ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci przysypania
ziemig lub upadku z wysokos$ci

- przy prowadzeniu robdt wystepuja dziatania substancji chemicznych lub nie
czynnikow biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi

- roboty stwarzaja zagrozenie promieniowaniem jonizujagcym nie
- roboty prowadzone sa w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii komunikacyjnych nie
- roboty stwarzajg ryzyko utoni¢cia pracownikow nie
- roboty prowadzone sg w studniach, pod ziemia i w tunelach nie
- roboty wykonywane sg przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych nie
- roboty wykonywane sg w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze sprezonego powietrza nie
- roboty wymagaja uzycia materiatlow wybuchowych nie
- roboty prowadzone sg przy montazu i demontazu ci¢zkich elementow nie
prefabrykowanych

- przewidywane roboty budowlane majg trwac¢ dtuzej niz 30 dni roboczych nie

i jednoczesnie bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikow lub
pracochtonnos$¢ planowanych robot bedzie przekracza¢ 500 osobodni

2. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot

Roboty ktore nalezy uwzgledni¢ w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia to:

- roboty zwigzane z zagrozeniem upadkiem z wysokosci (roboty, przy ktorych wystepuje ryzyko upadku z wysokosci
ponad 5,0m). Zagrozenie powyzsze wystepowac bedzie podczas prowadzenia wszystkich robdt montazowych
balkonow.

2. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do robot

Przed przystapieniem do robot nalezy kazdorazowo wykonac instruktaz stanowiskowy dla wszystkich pracownikow
pracujacych przy robotach stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia. Wszyscy pracownicy powinni posiada¢ aktualne
badania uprawniajace do pracy na wysokosci. Kierownik budowy zobowigzany jest do szczegbétowego zapoznania
pracownikow z technologia wykonywanych robot budowlanych oraz sposobem prawidtowego montazu rusztowan do
prowadzonych prac budowlanych.

3. Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacym niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania robdot budowlanych

Sposob wykonania prac wiaze si¢ z przyjeta technologia i uwarunkowaniami wynikajacymi ze specyfiki obiektu, w
ktérym wykonywane sa roboty dachowe, takimi jak:

- wysoko$¢, na jakiej si¢ znajduje,

- zastosowana konstrukcja i uzyte materiaty,

- usytuowania obiektu,

- mozliwos$¢ dostepu 0s6b niepowotanych do miejsca prowadzenia robot.

W celu zabezpieczenia pracownikéw wykonujacych prace, przed upadkiem z wysokos$ci nalezy przede wszystkim
stosowa¢ §rodki ochrony zbiorowej, do ktorych naleza: balustrady, rusztowania ochronne, siatki ochronne i siatki
bezpieczenstwa.

Stosowanie $srodkéw ochrony indywidualnej, takich jak szelki bezpieczenstwa jest dopuszczalne, gdy nie ma
mozliwosci stosowania S$rodkéw ochrony zbiorowej. Stosowanie ochron indywidualnych wymaga duzej
odpowiedzialnosci oraz zdyscyplinowania ze strony pracownikdéw oraz statego nadzoru.

W trakcie wykonywania prac przestrzega¢ nalezy nastepujacych wymogow bhp:
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- sktadowane materialy nalezy zabezpieczy¢ przed zsuni¢ciem;

- w czasie przerw w pracy lub po jej zakonczeniu materiaty, narzedzia, opakowania powinny by¢ usunigte badz
umocowane, tak by nie spadty na nizszy poziom;

- praca moze by¢ prowadzona tylko przy sprzyjajacej pogodzie;

- podnoszenie i opuszczanie materiatbw czy narzedzi nalezy dokonywaé¢ w sposdb wykluczajacy spadek z
wysokosci;

- materiaty i wyroby dekarskie nalezy podnosi¢ w wigzkach lub pojemnikach do tego przeznaczonych.

Pracownicy przed przystapieniem do pracy powinni zosta¢ poddani instruktazowi obejmujacemu gtownie: imienny
podzial pracy, kolejno$¢ wykonywania zadafh, wymagania bezpieczenstwa i higieny pracy przy poszczegdlnych
czynnosciach. Instruktaz ma zapoznaé pracownikéw z problemami dotyczacymi sposobu wykonywania pracy, m.in.:
- ze sposobem wej$cia na dach i zejécia z niego,

- ze sposobem transportu i odbioru materialéw na dachu,

- z rodzajem zastosowanych zabezpieczen pracownikéw przed upadkiem z wysoko$ci, tj. ze §rodkami ochrony
zbiorowej i srodkami ochrony indywidualne;j.

Przed przystgpieniem do pracy pracownikow poddaé nalezy profilaktycznym badaniom lekarskim. Nie wolno
dopusci¢ do pracy pracownika nie posiadajacego orzeczenia o braku przeciwwskazan do wykonywanej pracy, w tym
do pracy na wysokosci.

Opracowal:
Projektant — architekt, konstrukcja:
mgr inz. Piotr Rajca
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