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POSTANOWIENIE NR .. 5G....2016

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z podzn. zm.), dzialajac z urzedu w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu, w czgsci dotyczacej czesci
wspdlnych budynku

NAKLADAM

na Wspoélnote Mieszkaniowa przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu—
wlascicielk¢ budynku przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu

OBOWIAZEK
- przedstawienia w terminie do 30.11.2017 r. dokumentow jak nizej:

- ekspertyzy technicznej okreslajace;:

1) stan techniczny fundamentow i $cian nos$nych (w szczegdlnosci $cian przy tunelu),
ktére wykazuja liczne spgkania i rozwarstwienia,

2) przyczyny spekan Scian nosnych,

3) stopien zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia, wynikajacy
z ewentualnych nieprawidtowosci, o ktorych mowa w pkt. 112,

4) zakres robot niezbednych do wykonania wraz ze sposobem ich przeprowadzenia
oraz okres$leniem terminu ich wykonania, wynikajgcego z pilnosci tych robdt —
celem doprowadzenia konstrukcji budynku do stanu zgodnego z prawem.

Ekspertyza techniczna winna by¢ sporzadzona przez osobe posiadajgcg wymagane
uprawnienia budowlane bez ograniczen badz rzeczoznawce budowlanego w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej i wpisang na liste czlonkow wiasciwej izby samorzadu
zawodowego, tj. osobe spetniajaca wymogu art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 24.06.2014 r. do tut. Organu wptyneto pismo Wspolnoty Mieszkaniowej
przy ul. Szmidta 1, ztozone przez Pana Tadeusza Zdun, w Watbrzychu z prosbg o interwencje
w sprawie dachu, ktéry po remoncie prawdopodobnie zostal zle wykonany. Tut. Organ
wezwal Wspdlnote do przedtozenia dokumentu, z ktérego wynika, ze wyze] wymieniony
moze wystepowaé¢ w imieniu Wspolnoty. W zwigzku z nieprzedtozeniem umocowania do
reprezentowania Wspdlnoty — podanie jw. zostato postanowieniem nr 148/2014 z 29.07.2014
r. zwrocone wnoszacemu. Na ww. postanowienie Wspdlnota Mieszkaniowa ztozyla zazalenie.
W zwigzku z powyzszym tut. Organ postanowieniem 226/2014 z 14.10.2014 1. uchylil swoje
postanowienie nr 148/2014z 29.07.2014 r. W dniu 14.10.2014 r. pismem tut. Organ
powiadomit Wspdlnote Mieszkaniowg przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu o pozostawieniu
podania z dnia 24.06.2014 r. bez rozpoznania.

W dniu 14.10.2016 r. wptyneto pismo Wspolnoty Mieszkaniowe] przy ul. Szmidta 1
o dokonanie sprawdzenia pod katem bezpieczenstwa i prawidtowosci wykonania dachu
budynku przy ul. Szmidta 1 w Watbrzychu.
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Tut. Organ w dniu 22.11.2016 r. zazadat od Sidom Zarzadzanie Nieruchomosciami —
zarzadcy budynku przedlozenia protokotow z okresowych kontroli w  budynku
przy ul. Szmidta 1 w Waltbrzychu.

Zarzadca w dniu 30.11.2016 1. przedtozyt zadane protokoty, ktdre nastepnie uzupetnit w dniu
14.12.2016 1.

Z przedlozonych protokotéw badan i sprawdzen wynikajg nieprawidlowosci stanie
technicznym catego budynku. Tut. Organ pismem z dnia 20.12.2016 r. wszczal z urzedu
postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Szmidta 1
w Watbrzychu 1 wyznaczyt ogledziny w przedmiotowej sprawie.

W protokole z okresowej pigcioletniej i rocznej kontroli stanu technicznego budynku
z grudnia 2016 r. osoba uprawniona inz. Ryszard Krasifiski stwierdza, Zze istniejgce spekania
liniowe $ciany frontowej i tylnej w obrebie tunelu przejsciowego sugerujg zmiany w linii
fundamentow $ciany szczytowej przy tunelu — nalezy zleci¢ ekspertyze posadowienia. Sciany
konstrukcyjne wykazuja istniejace spekania liniowe $cian frontowej i tylnej w obrebi tunelu
przejsciowego — nalezy wykona¢ plomby szklane w celu kontroli istniejgcych spekan. Tynk
na elewacji z odpryskami i ubytkami.

Podczas ogledzin w dniu 28.06.2017 r., przeprowadzonych przez pracownikow tut.
Organu stwierdzono, ze na elewacji frontowej i tylnej sa widoczne rysy, spekania pod
oknami. W tunelu przynaleznym do budynku miejscami brak tynkow, skorodowane
ksztattowniki.

Wobec wystgpowania uzasadnionych watpliwosci co do stanu technicznego
fundamentéw i $cian nosnych budynku, ktére sa spekane i zarysowane, co moze mie¢ wplyw
na nosnos¢ i statecznos¢ tych elementéow konstrukcyjnych budynku, istnieje konieczno$é
sporzadzenia ekspertyzy technicznej przez osoby uprawnione, ktéra wskazywalyby przyczyny
spekan Scian nosnych, stopien zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia, wynikajacy
z nieprawidiowosci jw. oraz jakie roboty nalezaloby wykona¢ i stopien pilnosci ich
wykonania ze stopniem pilnosci ich wykonania - celem doprowadzenia budynku do stanu
zgodnego z prawem.

W zwigzku z powyzszym tut. Organ natozyt na Wspdlnote Mieszkaniowa
przy ul. Szmidta 1 w Watbrzychu — wtascicielke budynku przy ul. Szmidta 1 w Walbrzychu,
obowiazek przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego fundamentéw i $cian nos$nych (w
szczeg6lnoscei Scian przy tunelu), ktora bedzie stanowi¢ postawe do podjecia przez tut. Organ
decyzji rozstrzygajacej sprawe.

W ocenie Organu [ instancji zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy
wyczerpuje przestanki przepisu art. 81¢ ust. 2 ustawy — Prawo budowlane.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie przystuguje stronom zazalenie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ktére mozna wnie$¢ w terminie 7 dni od daty jego doreczenia,
za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymuja strony i uczestnicy postepowania administracyjnego wedlug rozdzielnika.
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