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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1 DANE OGOLNE

1.1 Obiekt i adres
Tarasy nad garazami w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy
Fabiana 1A,B,C w Watbrzychu.

1.2  Ogodlina charakterystyka tarasow
Tarasy w ilosci szesciu sztuk o réznych powierzchniach wykonane sg nad
garazami stanowigcymi czes¢ piwnicy, dostep do tarasow zrealizowany jest z
mieszkan w poziomie parteru. Tarasy skiadajg sie¢ z dwdéch czesci jednej
wykorniczonej ptytkami ceramicznymi i drugiej wykonanej jako taras zielony.

Powierzchnie tarasow :
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1.3  Cel opracowania
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego taraséow ze wskazaniem
przyczyn powstania zaciekow na sufitach oraz wewnetrznych i zewnetrznych
$cianach garazy pod tarasami wraz z okresleniem sposobu naprawy i jego
kosztami.

1.4 Podstawa opracowania
- Umowa ze Wspolnotg Mieszkaniowg przy ul. Fabiana 1 a,b,c w Watbrzychu
oraz ze Spoétdzielnig Budowy Domkoéw Jednorodzinnych w Watbrzychu
- Ogledziny obiektu , zgrubne pomiary , projekt wykonawczy budynku
- Odkrywki na obiekcie
- Literatura techniczna
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2 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

2.1 Konstrukcja
Konstrukcja tarasow wykonana jest jako monolityczna ptyta zelbetowa
jednolita dla catego tarasu oparta jest na $cianach wewnetrznych |
zewnetrznych z bloczkéw betonowych.
Zgodnie z projektem na ptycie zelbetowej wykonane sg warstwy tarasu:
A. dla czesci wykonczonej ptytkami ceramicznymi kolejne warstwy to:

- mrozoodporne plytki ceramicznej 1,5cm

- elastyczna i mrozoodporna zaprawa klejgca Bem

- wylewka betonowa ze spadkiem w kierunku wyjscia na dach zielony 6cm
- folia rozdzielcza 0,05cm

- styropian EPS 100-038 5cm

- folia EPDM 0,1cm

- beton lekki ze spadkiem 6-9cm

- strop zelbetowy 18cm

B. dla czesci zielonej tarasu

- warstwa wegetacyjna R1 20-24cm
- tkanina filtrujaca

- ptyta drenujgca z zasobnikiem 6¢cm

- widknina zabezpieczajaca

- folia rozdzielcza PE 0,02cm
- styropian ekstrudowany 10cm

- folia EPDM firestone 0,10cm
- beton lekki ze spadkiem 2-6cm
- strop zelbetowy 18cm

Na podstawie dokonanych odkrywek stwierdzono obecno$¢ projektowanych warstw.
Wykonawca dokonat jedynie zamiany : zamiast folii EPDM zastosowat pape
przeciwkokorzenng z wkiadkg miedziang oraz plyte drenujgca z zasobnikiem zamienit
na warstwe kruszywa ptukanego - zwir . Dodatkowo na czg$ci taraséw wykonane
zostaty powierzchnie z plytek ceramicznych. Na jednym balkonie usunigta zostata czgé¢
zielona tarasu i wykonana eco deska w miejsce warstwy wegetacyjnej z zachowaniem
istniejacej izolacji przeciwwodnej i izolacyjnej. Na jednym z taraséw w miejsce tarasu
zielonego wykonano urzadzenie do kapieli Jakuzzi.

2.2 Opis uszkodzen
Po dokonaniu wizji lokalnej stwierdzono , ze na pieciu tarasach wystepuje
przedostawanie sie wod opadowych poprzez izolacje i strop do garazy i
wyciekdéw wody na Sciany zewnetrzne .
Spowodowane jest to:
- brakiem ciggtosci izolacji poziomej w miejscach zakoriczenia izolacji na
$cianach dziatowych taraséw i na pofaczeniach czesci zielonej i utwardzonej
czesci tarasu.
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- pekniecia izolacji w miejscach zagieé¢ izolacji w potaczeniach $ciany ze
stropem

- brak zabezpieczenia geowtékniny a tym samym wychodzenie jej ponad
powierzchnie warstwy wegetacyjnej (fot.6)

- Zle wykonane pofaczenie odplywu wewnetrznego wody z tarasu (fot.7)

- klej pod ptytkami nie speinia zadania i nastapito odspojenie plytek (fot.5,
fot.7 i fot.1)

- fuga pomiedzy ptytkami cze$ciowo wypadta umozliwiajac naptyw wody pod
plytki

- w skutek odspojenia plytek na pionowych czesciach tarasu powstaty
szczeliny umozliwiajgce naptyw wody pod izolacje przeciw wodng

- w skutek ciagtego zawilgocenia wewnetrznych czesci tarasu pod izolacjg
przeciw wodng wystapito zjawisko podciggania kapilarnego wody w $cianach
dziatowych i zewnetrznych taraséw oraz powstania peknig¢ tynku na
§cianach oraz wysolen mineralnych na tynku

- spekania i odparzenia tynku cienkowarstwowego na zewnetrznych
§cianach szczytowych spowodowane sg niewtasciwym wklejeniem siatki
zbrojacej tj. siatka zostata przykryta zaprawa do siatki a nie wtopiona.

- w skutek ciggtego zawilgocenia wewnetrznych czesci tarasu pod izolacja
przeciw wodng wystapito zjawisko przeplywu wody w kierunku $cian
zewnetrznych garazy i powstania peknieé tynku oraz wysolen mineralnych na
tynku oraz odspojenia tynku od warstwy ocieplenia garazy (fot.3)

- z powodu braku izolacji przeciw wodnej na Sciankach dziatowych pomiedzy
ptytami granitowymi nastgpit naptyw wody opadowej do wnetrza Scianek
dziatowych.

- stwierdzono czesciowy brak potgczenia obrébki blacharskiej na ogniomurze
z dachem nad wjazdem do garazy co powoduje naptyw wody pod istniejgce
zadaszenie z dachéwki ceramicznej

- stwierdzono Zle wykonane potgczenie skrzynki elekirycznej na bocznej
$cianie garazu co skutkuje naptywem wody opadowej w kierunku do Sciany

- stwierdzono zawilgocenie i zagrzybienie wewnetrznych $cian garazy
spowodowane naptywaniem woéd opadowych z taraséw poprzez izolacje i
strop taraséw.(fot.4, fot.8 i fot.2)

Ponadto stwierdzono zte usytuowanie skrzynki elektrycznej przy bocznej
$cianie budynku powodujace odptyw wod opadowych z skrzynki w kierunku
$ciany budynku i gromadzenia sie lisci w szczelinie pomiedzy skrzynkg
elektryczng a Sciang budynku.

2.3  Whnioski
Na podstawie ogledzin stwierdzono liczne uszkodzenia eksploatacyjne oraz
réznice wykonawcze wzgledem projektu ktére uniemozliwiajg prawidtowg
eksploatacje taraséw i garazy ponadto uszkodzenia wplywajg destrukcyjnie
na sciany zewnetrzne budynku powodujac odspajanie sie tynku od Scian
zewnetrznych. Prace renowacyjne wykonane na czesci balkonéw nie
wptynely korzystnie na ogélny stan techniczny taraséw a brak prawidtowej
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konserwacji potgczen izolacji tarasu na $cianach doprowadzity do destrukcji
warstw izolacyjnych tarasu do stanu uniemozliwiajgcego lokalng naprawe.

Na podstawie oceny nalezy opracowa¢ projekt demontazu istniejgcych
warstw tarasu do poziomu izolacji przeciwwodnej i dokonanie ponownej
oceny jej stanu technicznego i sprawdzenia mozliwosci jej naprawy. W razie
braku mozliwosci naprawy nalezy izolacje wymieni¢, nowe warstwy tarasu
nalezy wykonaé zgodnie z projektem uwzgledniajgc lokalne warunki a
miejsca nie opracowane w projekcie uzgodni¢ z projektantem opracowania.
Tynki odparzone na $cianach z widocznymi wysoleniami nalezy usuna¢ ,

w zaprawe wkleic warstwe siatki zbrojgcej , zagruntowaé i utozy¢ tynk
cienkowarstwowy akrylowy .

W projekcie nalezy uwzgledni¢ wiasciwosci poszczegoinych warstw.

* izolacja przeciwwilgociowa, tzw. hydroizolacyjna — powinna
spetniac¢ swojg funkcje niezawodnie przez caly okres eksploatacii
obiektu i charakteryzowag sie nastepujgcymi cechami:
wodoszczelnoscig, odpornoscig na Sciskanie i przerastanie
korzeniami, hydrolize oraz dziatanie kwaséw humusowych,
srodkéw chemicznych i nawozéw, a takze wytrzymatoscig
biologiczna. W tych warunkach najlepiej sprawdzajg sie¢ membrany
z kauczuku syntetycznego (EPDM) lub folie z polietylenu PE-HD.
Warstwa ta moze by¢ réwniez wykonana z papy samoprzylepnej
SBS lub specjalnej z wktadka z miedzi;

* jzolacja termiczna — chroni wnetrze obiektu przez stratami

ciepta. W konstrukciji dachéw zielonych moga by¢ zastosowane np.
ptyty XPS lub PIR, ktore sg odporne na obcigzenia utozonego na
nich uktadu i chronig warstwe hydroizolacji. Cechujg sie rowniez
mata nasigkliwoscia, dzieki czemu nie sg podatne na dziatanie
wody i w petni zachowujg izolacyjnos¢ termiczng;

* warstwa przeciwkorzenna — nazywana roéwniez separujgco-
ochronng, moze sie sktadac z kilku warstw. Chroni warstwe
hydroizolacji przed przerastaniem korzeni, uszkodzeniami
mechanicznymi wynikajacymi z obcigzenia gleba lub zwirem,
dodatkowo zabezpiecza przed uszkodzeniami podczas budowy i
uzytkowania. Wykonana jest najczesciej ze specjalnej membrany z
polipropylenu lub PVC, o gr. 0,5 mm (roslinnos¢ ekstensywna) lub
0,8 mm (roslinnos¢ intensywna), moze jg rowniez stanowi¢ papa
wzmocniona wktadkami z folii metalowej lub specjalna mata
chionno-ochronna, ktéra dodatkowo magazynuje wode. Ponadto —
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w przypadku dachéw odwréconych — stosuje sie geowtoknine,
umozliwiajgca dyfuzje pary wodnej z warstwy termoizolacji;

* warstwa drenazowa pozwala na odprowadzenie nadmiaru wody
opadowej do sytemu retencyjnego lub spustami dachowymi poza
obiekt. Stuzy réwniez zabezpieczeniu warstw glebowych przed
przesychaniem, a takze je napowietrza. Musi by¢ wykonana z
materiatu niestanowigcego bariery dia korzeni roslin, np. lawy
wulkanicznej, keramzytu, pumeksu lub specjalnych mat
drenazowych (kubetkowych) o réznych wysokosciach i stopniu
gromadzenia wody. Materiatem nadal czesto stosowanym, cho¢
niepolecanym ze wzgledu na duzy ciezar i matg zdolnosé
gromadzenia wody, jest zwir;

* warstwa filtrujgca — stuzy do oczyszczania wody przenikajgcej do
nizej potozonych warstw. Ma zapobiega¢ wyptukiwaniu drobnych
czastek z warstwy wegetacyjnej i zamulaniu warstwy drenujace;j.
Jednoczesnie musi zapewniaé prawidtowy przeptyw wody
pomiedzy warstwami. Dobrze w tej funkcji spehnia sie biologicznie i
chemicznie obojetna geowtdknina o gramaturze min. 200 g/mz2,
ktéra powinna cechowad sie dobra przenikalnoscia dla wody oraz
korzeni roslin i duzg odpornoscig na gnicie;

* warstwa wegetacyjna — to podioze zapewniajgce roslinom
warunki do prawidtowego rozwoju. W zaleznosci od rodzaju
roslinnosci na dachu stosuje sie odpowiednie mieszanki, tzw.
substraty, ktére muszg spetnia¢ wymagania okreslone przez
Niemieckie Towarzystwo Naukowo-Badawcze Krajobrazu i
Rolnictwa FLL. Wytyczne te stanowig punkt odniesienia dla
projektowania i wykonywania dachow zielonych w wiekszosci
krajow swiata. Dobrze dobrany substrat powinien sktada¢ sie z
komponentéw mineralnych, porowatych, mrozoodpornych, o
wysokiej zdolnosci magazynowania wody opadowej w warstwie
wegetacyjnej, jednoczesnie gwarantujac odptyw jej nadmiaru do
drenazu. Sprawdzg sie tu mineraly nasigkliwe, np. lawa
wulkaniczna, pumeks, perlit, wermikulit, zeolit, chalcedonie. Mogg
to by¢ réwniez materiaty otrzymywane sztucznie — keramzyt,
popiotyryty, lub z recyklingu — zuzel. Ksztalt i rozmiar stosowanych
materiatbw ma duze znaczenie ze wzgledu na wplyw na
wodoprzepuszczalnosé.
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2.5. Projektowane rozwigzania techniczne.
W celu usunigcia przyczyn zalewania stropéw i $cian garazow
projektuje sie nastepujace rozwigzanie techniczne :

1. rozebranie posadzek z plytek ceramicznych, wylewek
betonowych, piyt styropianowych i folii do piyty stropowej zelbetowej
w czesci wykonczonej ptytkami,

2. w czesci zielonego tarasu rozebranie wszystkich warstw tj. ziemi,
kruszywa ( zwiru ) , geowtdknin , folii , styropianu do plyty stropowe;j
zelbetowej,

3. materiat z rozhidrki nie moze by¢ powtérnie wbudowany — nalezy
go wywiez¢ na wysypisko,

4. odbi¢ na wysokos¢ ok. 50 cm tynk ze Scian na tarasach,

5. oczyscié i zmy¢ powierzchnie stropu po usunieciu gruzu,

6. utozy€ warstwe izolacji termicznej — styropian ekstrudowany gr.
12 cm np. ROOFMATE SL-A,

7. w narozach sciana-posadzka wklei¢ kliny ze styropianu
ekstrudowanego,

8. wykonac warstwe oddzielajaca , geowtdknina pilipropylenowa
100-140g9/m2

9. wykona¢ hydroizolacje antykorzenna np. VIDATOP SU - papa
podktadowa samoprzylepna z wywinieciem na sciane — 15 cm nad
poziom posadzki

10. utozenie papy korzenioodpornej np. VEDAFLOR WF5 - 15 cm
nad poziom posadzki,

11. pape na Scianie wykonczy¢ listwg dociskowg na uszczelniaczu
za pomoca tgcznikéw metalowych,

12. utozenie geowltdkniny poslizgowej np. TC PES 300g/m2

13. utozenie folii drenarsko- magazynujacej z geowtokning np. G700
GEO 20mm

14. utozenie geowitdkniny filtrujgcej

w czesSci tarasu zielonego :

15. warstwa ziemi — wegetacyjna gr. 20 cm

w czesci przydomowe;j :

16. podsypka piaskowo-zwirowa gr. 10 cm

17. ptyty chodnikowe gr. 6 cm

Powyzsze prace remontowe nalezy wykonac¢ zgodnie z zataczonym
opisem i rysunkami szczeg6towymi.
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Zaproponowane w projekcie materialy moga zosta¢ zaétqpione
przez materialy innych producentéw jednak o nie gorszych
parametrach technicznych.

Ponadto nalezy wykona¢ nastepujgce prace budowlane:

1. uzupetni¢ odbity tynk kat. 1l na Sciankach oddzielajgce tarasy

2. przyklei¢ styropian gr. 3 cm na w/w Scianach

. wtopi¢ siatke zbrojaca j.w.

. potozy¢ tynk cienkowarstwowy akrylowy gr. 1,5 mm j.w.

. wykona¢ obrébke blacharska przediuzajacg okap nad daszkiem z
dachéwki

6. uszczelni¢ fugi pomiedzy plytami granitowymi na $cianach tarasu

7. wycigé odparzone powierzchnie tynku cienkowarstwowego na

$cianach szczytowych , wklei¢ nowag siatke zbrojaca
8. potozyé nowy akrylowy tynk cienkowarstwowy gr. 1,5 mm

g b W

Opracowat
Jan Niewczas

JAN NIEWCE\AUS
mgr in2. BUDOWN| OWEGO
uprawniony do' towania
kontrolowanie i nadz ow nie bez ograniczer
Nr upr. ANF 2/97/82,'DOS / BO / 1398 /01
tel. 605 280 851
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1 istniejaca ptyta konstrukcyjna zelbetowa
2 istniejaca wylewka betonowa ze
spadkiem

3 istniejaca papa

4 izolacja termiczna styropian ekstudowany
12cm np. ROOFMATE SL-A

5 warstwa oddzielajaca geowldknina
pilipropylenowa (100-140g/m2)

6 hydroizolacja antykorzeniowa
np.VEDATOP SU -papa podkiadowa
samoprzylepna

+ VEDAFLOR WF5 - papa
korzenioodporna

7 geowtoknina poslizgowa np. TC PES
300g/m2

8 folia drenarsko - magazynujgca

9 geowluknina filtrujaca np.(folia drenarsko
magazynujaca G700 GEO 20mm)

10 warstwa wegetacyjna min20cm

11 tacznik mechaniczny

12 szczeliwo z zabezpieczajacym profilem
metalowym

13 listwa dociskowa z blachy tytan cynk
14 klin styropian ekstrudowany

min,15¢cm

} bovecdboss

Rozwiazanie szczeg6low wykonawczych opracowano na
podstawie infornacji zawartych w projekcie, odkrywek i
pomiardw ostateczna akceptacja rozwigzania nastapi po
demontazu istniejazych warstw tarasu

PROJEKT REMONTU TARASU
OBIEKT BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
ADRES WALBRZYCH UL. FABIANA 1
INWESTOR R NR RYS | SKALA
TYTUL RYSUNKU | SZCZEGOL POLACZENIA TARASU Z SCIANA 1 1:10
M
PROJEKTANT JAN NIEWCZAS DATA: POD § s NR STR.
SPECJALNOSC KONST. BUDOWL. 30.06.2020 “\J\J\
NR UPRAWJEWID. |-/ - \




min.15cm

Cooooe06es

min.4cm
/ krawgdzie docinanych plyt nalezy

1 istniejaca ptyta konstrukcyjna zelbetowa
2 istniejaca wylewka betonowa ze
spadkiem

3 istniejaca papa

4 izolacja termiczna styropian ekstudowany
12cm np. ROOFMATE SL-A

5 warstwa oddzielajaca geowtdknina
pilipropylenowa (100-140g/m2)

6 hydroizolacja antykorzeniowa
np.VEDATOP SU -papa podktadowa
samoprzylepna

+ VEDAFLOR WFS5 - papa
korzenioodporna

7 geowloknina poslizgowa np. TC PES
300g/m2

8 folia drenarsko - magazynujaca

9 geowluknina filtrujaca np.(folia drenarsko
magazynujgca G700 GEO 20mm)

10 podsybka piaskowo zwirowa i plyty
chodnikowe gr 6cm

11 tacznik mechaniczny

12 szczeliwo z zabezpieczajacym profilem
metalowym

13 listwa dociskowa z blachy tytan cynk
14 klin styropian ekstrudowany

16 wypelnienie przerwy otoczakami lub
nieostrym grysem

Rozwiazanie szczegdlow wykonawczych opracowano na
podstawie infornacji zawartych w projekcie, odkrywek i
pomiarOw ostateczna akceptacja rozwigzania nastgpi po
demontazu istniejazych warstw tarasu

NR UPRAW./EWID.
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PROJEKT REMONTU TARASU
OBIEKT BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
ADRES WALBRZYCH UL. FABIANA 1
INWESTOR NR RYS | SKALA
TYTUL RYSUNKU | SZCZEGOL POLACZENIA TARASU Z SCIANA - 2 1:10
PROJEKTANT JAN NIEWCZAS DATA: POb ]% NR STR.
SPECJALNOSC KONST. BUDOWL. 30.06.2020 \\W“f‘\
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PODSTAWA BETONOWA 20x6cm (OBRZEZE CHODNIKOWE)

LACZNIK MECHANICZNY
KRATKA ZABEZPIECZAJACA

POLIAMIDOWY KOSZ

KOLNIERZ

WPUSTU

DACHOWEGO
PERFOROWANY OPOROWY
i PROFIL ALUMINIOWY

MIN. 250 MM

\— RURA ODPROWADZAJACA

D el N NN N

\ RURA WPUSTOWA

Rurg odprowadzajaca wodg wyprowadzi¢ poza sciang zewngtrzng tarasu w jednym systemie z wpustam, zabrania si¢
taczenia systeméw odprowadzania wody nowy z istniejacym w obrgbie tarasu, scian zewngtrznych tarasu i ocieplenia
zewnetrznych. Potaczenia mozna wykona¢ na zewngtrznej Scianie tarasu w widocznym i dostgpnym miejscu.
Materialy polaczenia kotnierza wpustu i hydroizolacji zastosowa¢ zgodne z wymaganiami producenta wpustu.

Rozwigzanie szczegotow wykonawczych opracowano na
podstawie infornacji zawartych w projekcie, odkrywek i
pomiarow ostateczna akceptacja rozwigzania nastapi po
demontazu istniejagzych warstw tarasu

PROJEKT REMONTU TARASU

OBIEKT BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

ADRES WALBRZYCH UL. FABIANA1

INWESTOR L NR RYS | SKALA

TYTUL RYSUNKU | SZCZEGOL MONTAZU WPUSTU 1:10

—
PROJEKTANT JAN NIEWCZAS DATA: POD NR STR.
SPECJALNOSC KONST. BUDOWL, =5 a5 \\;\l\f
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Rozwiazanie szczegétow wykonawczych opracowano na
podstawie infornacji zawartych w projekcie, odkrywek i
pomiardw ostateczna akceptacja rozwigzania nastapi po
demontazu istniejgzych warstw tarasu
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demontazu istniejagzych warstw tarasu
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